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Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des
Bebauungsplans

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Ohringen und schlieRt im Osten an
bestehende gewerblich genutzte Flachen an. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Bunde-
sautobahn A 6. Im Westen und Suden schlief3en landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an. Weiter sudlich verlauft die LandesstraBe L1036 (vgl. nachstehender Uber-

sichtsplan).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 835, 836, 838, 840, 841, 841/2, 842, 845/4, 851,
852, 853, 854, 856, 857, 858, 859,860, 865/1 und Teilflachen der Flurstiicke 780 (L 1036),
834, 839 (Autobahnmeisterei), 844/3, 844/4 (Zwerchweg), 845/2, 845/3 (Im Flurle), 862 und

863 mit einer Gesamtgrofie von 22,12 ha.
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Ver-
antwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Das Interesse von regionalen und o6rtlichen Gewerbetreibenden, unter anderem in bestehen-
den und nahegelegenen Gewerbegebieten, an zusatzlichen Erweiterungs- bzw. Verlagerungs-
flachen nimmt zu. Dieser Bedarf an Flachen kann auf der Gemarkung Ohringen, bzw. durch
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Innenentwicklung nicht gedeckt werden. Die Gewerbegebietsflachen, die von der Stadt Ohrin-
gen in den letzten Jahren erschlossen wurden, sind zwischenzeitlich fast vollstandig bebaut
bzw. werden bebaut. Der Groliteil der unbebauten Flachen befinden sich in privater Hand und
sind daher oft nicht kurzfristig aktivierbar. Der groRe Bedarf kann aktuell nicht abgedeckt wer-
den. Um einem Abwandern der ansassigen Unternehmen entgegen zu wirken, ist es das Ziel
der Stadt Ohringen, neue Gewerbeflachen zur Verfligung stellen.

Die Stadt Ohringen kann aktuell im Gewerbegebiet Schénblick gewerbliche Baugrundstiicke
im Umfang von ca. 2,47 ha anbieten. Aktuell werden diese Baugrundstiicke verauliert. Weitere
Bauliicken im Umfang von 12,43 ha befinden sich in privatem Eigentum. Von diesen werden
ca. 1,53 ha als Stellplatz- oder Lagerflache genutzt. Ein Flachenzugriff besteht fir die Stadt
Ohringen nicht. Die Stadtverwaltung versucht, wenn méglich, Interessenten an Eigentiimer
von Baullcken zu vermitteln. Die Baullicken dienen allerdings Uberwiegend als Erweiterungs-
flachen fur bestehende Gewerbebetriebe und werden daher meistens nur bei einer Eigenent-
wicklung bebaut.

Zwei Ortliche sowie ein regional ansassiges Unternehmen haben ein konkretes Interesse an
Erweiterungs- bzw. Verlagerungsflachen im geplanten Gebiet bekundet.

Zusammen mit dem umliegenden Gewerbe- und Industriegebiet, bildet diese Bauflache einen
gewerblichen Schwerpunkt in Ohringen. Aufgrund der Lage und des geplanten Zuschnitts der
Baugrundstilicke, u.a. auch flr groflachige Gewerbebetriebe, eignen sich die Flachen nicht
zuletzt fur Erweiterungen von Betrieben. Eine ungestorte betriebliche Tatigkeit ist durch den
Ostlich angrenzenden Bebauungsplan ,Flirle* und des dort festgesetzten (eingeschrankten)
Industriegebiets gewahrleistet.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen ist
ein Grolteil des Gebiets “Wammesfeld” derzeit als nicht Gberplante, also landwirtschaftliche
Flache, dargestellt. Zur Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat der Stadt Ohringen die Aufstellung des Bebauungs-
plans “Wammesfeld“ beschlossen.

1.2.1 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit hoher Eignung flr den Landbau in Anspruch genommen. Die Wertigkeit der in Anspruch
genommenen Flachen wird im Umweltbericht (vgl. Kapitel 2.2, Abschnitt Landwirtschaft in Teil
2 der Begriindung) dargestellt und auch mit entsprechend hoher Bewertung in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung einflief3en.

Gemal § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zu
Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen konnen.

Die Eigenart der anzusiedelnden Nutzungen (Gewerbegebiet) mit ihrem Flachenbedarf, Emis-
sionsgrad und Verkehrsaufkommen bedingt, dass Moglichkeiten der Innenentwicklung natur-
gemal stark eingeschrankt sind. Bei der Betrachtung von innerértlichen Flachenpotentialen
wird deutlich, dass diese flr den vorliegenden Bedarf nicht geeignet sind, da zum Beispiel
Beschrankungen bei den zuldssigen Emissionen bestehen und schitzenswerte Nutzungen
(Wohnungen bzw. Wohngebiete) betroffen waren. Darliber hinaus sind auch geeignete Brach-
flachen, wie z.B. ehemalige Militargelande, nicht vorhanden. Die Gewerbegebietsflachen, die
von der Stadt Ohringen in den letzten Jahren erschlossen wurden, sind zwischenzeitlich fast
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vollstandig bebaut bzw. werden bebaut. Der Grol¥teil der unbebauten Flachen, befindet sich
in privater Hand und sind daher oft nicht kurzfristig aktivierbar. Der gro3e Bedarf kann aktuell
nicht abgedeckt werden.

Nach Abwagung aller Belange verbleibt letztlich nur die Inanspruchnahme der landwirtschaft-
lichen Flachen, wenn man die Baulandentwicklung in dieser Form erméglichen will. Bei der
Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange mit entsprechendem Gewicht in die
Abwagung eingestellt. Es wird vermieden, dass kleine und ungunstig geschnittene Bewirt-
schaftungseinheiten verbleiben. Die Erschliefung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen wird im Rahmen der Realisierung des Vorhabens weiterhin gewahrleistet, da das land-
wirtschaftliche Wegenetz weitgehend unberuhrt bleibt oder im Rahmen der Planung ausge-
baut bzw. erganzt wird.

Um den landwirtschaftlichen Belangen gerecht zu werden, wird der Ausgleichsbedarf Gber das
Okokonto der Stadt Ohringen gedeckt. Insbesondere werden produktionsintegrierte MaRnah-
men (welche u.a. im Rahmen der Biotopvernetzung erstellt werden) favorisiert. Hiervon aus-
genommen ist die Kompensationsmaflnahme fiir die Feldlerche, deren Brutplatze auf landwirt-
schaftlichen Flachen ausgeglichen werden mussen.

Neben dem Ausgleich iber das Okokonto ist die Wiederverwendung des Oberbodens auch
bei diesem Bebauungsplan ein wichtiger Bestandteil des Kompensationskonzeptes. Hierbei
werden weniger ertragreiche (und aufwertungsfahige) Ackerbéden durch das Aufbringen der
Uberschissigen Oberbodenmassen nachhaltig verbessert.

1.2.2 Bedarfsnachweis

Im Parallel durchgefiihrten Flachennutzungsplanverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ,Anderung
der 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans® zum Bebauungsplan
~Wammesfeld“ wurde in Kapitel 5 ein Bauflachenbedarfsnachweis unter Beachtung des Hin-
weispapier ,Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise“ des Ministeriums fur Ver-
kehrs und Infrastruktur vom 15.02.2017 ermittelt. Das Ergebnis daraus wird im Folgenden aus-
zugsweise wiedergegeben:

Fir das Plangebiet ,Wammesfeld“ liegen der Stadt Ohringen drei verbindliche Anfragen von
Gewerbetreibenden vor, die ihren Firmensitz in das Gebiet ,Wammesfeld“ verlegen bzw. er-
weitern mochten. Insgesamt werden ca. 13,4 ha konkret nachgefragt.

Die Stadt Ohringen kann aktuell gewerbliche Baugrundstiicke im Umfang von rund 2,5 ha zur
Verfugung stellen, diese werden aktuell bereits verauRRert. Zudem soll fur zwei bestehende
Gewerbebetriebe die gewerbliche Bauflache ,Scherersgrund® entwickelt werden.

Die geplanten gewerblichen Bauflachen ,Galgenfeld® und teilweise ,Galgenfeld Ost* kdnnen
aufgrund des fehlenden Flachenzugriffs Uber einen langen Zeitraum nicht aktiviert werden.
Gleiches gilt fiir die sudlich an das Plangebiet angrenzende Flache innerhalb des IGD-Schwer-
punkts.

Die vorhandenen gewerblichen Baullicken kénnen aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht
aktiviert werden. Zudem eignen sich die Baullicken aufgrund der zu geringen FlachengréfRe
der Baugrundstticke nicht, den konkreten Bedarf von 13,4 ha zu decken.

Der nachgefragte Bedarf von 13,4 ha nach gewerblichen Bauflachen kann somit nicht Gber die
vorhandenen Flachenpotentiale abgedeckt werden. Zur Deckung des Bedarfs ist die Auf-
nahme weiterer gewerblicher Bauflachen im Gewann ,Wammesfeld“ vorgesehen.
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Der Bebauungsplan ,Wammesfeld“ sieht derzeit 16,27 ha Gewerbegebietsflachen vor, von
denen 13,4 ha fur verbindliche Anfragen bestehen. Hinzu kommen 1,51 ha ErschlieRungsfla-
chen und 3,20 ha Grinflachen und 1,31 ha Flachen fir AusgleichsmalRnahmen.

Mit der Uberschreitung des ermittelten konkreten Bedarfs von ca. 2,87 ha sollen weitere An-
fragen abgedeckt werden. Aufgrund der zentraldrtlichen Funktion Ohringens als Mittelzentrum,
der Lage an der Entwicklungsachse ,(Bretten) — Eppingen — Schwaigern — Leingarten — Heil-
bronn — Weinsberg — Obersulm — Bretzfeld — Ohringen — Neuenstein/Waldenburg/Kupferzell
— Unterminkheim — Schwabisch Hall — lishofen — Crailsheim — (Feuchtwangen) und der Lage
an der Autobahn A6 und der Bahnstrecke Heilbronn-Crailsheim wird eine Uberschreitung des
konkreten Bedarfs als vertretbar erachtet.

1.2.3 Verkehrliche Auswirkungen der Planung

Aufgrund der verkehrsginstigen Lage verteilen sich die durch das geplante Gewerbegebiet
induzierten Verkehre auf die BAB 6, die L 1036 und die Westallee in alle Richtungen, voraus-
sichtlich mit dem Schwerpunkt Bundesautobahn. Der auf die Autobahn gerichtete Teil des
gewerblichen Verkehrs wird eher in nérdliche bzw. nordostliche Richtung zur BAB 6, also Uber
die Westallee, abflieRen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde hierzu eine Ver-
kehrsuntersuchung durch das Biro BS Ingenieure vom 21.03.2024 durchgeftihrt.

Bei der Erstellung des Gutachten wurden die verkehrlichen Auswirkungen von zwei Prognose-
Planungsfallen untersucht. Beim Prognose-Planungsfall 01 wurde der Prognose-Nullifall 2035
mit dem projektbezogenen Verkehrsaufkommen des Bebauungsplangebietes ,Wammesfeld®
auf dem heute bestehenden Straltennetz Uberlagert. Der Prognose-Planungsfall 02 baut mit
den gleichen Verkehrsnachfragewerten auf dem Prognose-Planungsfall 01 auf. Zusétzlich
wurde das Strallennetz um die Umfahrung des Teilortes Unterohrn erweitert und die dadurch
entstehenden Verkehrsverlagerungen ermittelt. Die Leistungsfahigkeitsberechnungen an den
mafgebenden Knotenpunkten des Untersuchungsraums kommen zu dem Ergebnis, dass alle
Knotenpunkte mit Ausnahme des Knotenpunktes 06 ,Neuenstadter Stralle/Rampe BAB A6
Nord® in ihrem heutigen Ausbaustandard sowohl mit dem zusatzlichen allgemeinen und struk-
turellen Verkehrsaufkommen (Prognose-Nullfall 2035) als auch mit dem nutzungsbezogenen
Verkehrsaufkommen fiir den Prognose-Planungsfall 01 ausgezeichnete bis ausreichende Ver-
kehrsqualitaten der Stufen A bis D erreichen. Vorhabenbedingte Malnahmen an den Knoten-
punkten sind nicht erforderlich.

Beim heute unsignalisierten Knotenpunkt 06 ,Neuenstadter Stralle/Rampe BAB A6 Nord“ wird
bei beiden Planféllen in der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde lediglich die
Verkehrsqualitat der Stufe E (mangelhaft) erreicht, sofern man den heutigen Ausbauzustand
des Knotenpunktes bericksichtigt. Im Rahmen des 6-streifigen Ausbaus der BAB A6 ist vor-
gesehen, den Knotenpunkt mit einer Lichtsignalanlage auszustatten. In diesem Fall erreicht
der Knotenpunkt eine Verkehrsqualitat der Stufe B in der morgendlichen und eine Qualitats-
stufe C in der nachmittaglichen Spitzenstunde.

Beim Planungsfalls 02 ergeben sich durch die Umfahrung des Teilortes Unterohrn Verkehrs-
verlagerungen, die zu Mehrverkehr auf der Westallee fiihren. Im Zuge dessen erreicht der
Knotenpunkt 03 ,Westallee/Heilbronner Stralle (L 1036)* flr die Prognoseverkehrsbelastun-
gen der nachmittaglichen Spitzenstunde lediglich die Qualitatsstufe E mit einer mittleren War-
tezeit von 60 s.

Die Verkehrsuntersuchung liegt als Anlage 7 der Begriindung den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan ,Wammesfeld* bei.
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1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Regionalplanung

Die Stadt Ohringen ist im Landesentwicklungsplan 2002 als Mittelzentrum festgelegt. Sie liegt
auf einer Landesentwicklungsachse im Landlichen Raum im engeren Sinne. Im Regionalplan
Heilbronn-Franken ist laut Plansatz 2.4.1 die Kernstadt Ohringen als verstarkt zu entwickeln-
der Siedlungsbereich definiert. Dariiber hinaus sind die Siedlungsbereiche Ohringen (West)
und Ohringen (Limespark) als Ziel der Raumordnung festgelegt. AuRerdem ist gemaR Plan-
satz 2.4.3.1 der Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (IGD)
Ohringen-Kernort (West) als Ziel der Raumordnung festgelegt. Im Westen grenzt auRerdem
der Regionale Griinzug ,Ohringer Ebene einschlieBlich Bretzfeld" gemaR Plansatz 3.1.1 an.
Daruber hinaus sind fir das Plangebiet keine weiteren regionalplanerischen Restriktionen ge-
geben.

Die Flache des Bebauungsplans ,Wammesfeld® reicht im westlichen und nordwestlichen Be-
reich tiber die Abgrenzung des IGD-Schwerpunktes hinaus. Die Uberschreitung betragt etwa
5,5 ha. Im stdlichen Bereich wird der Ausweisungsumfang des IGD-Schwerpunktes nicht voll-
stéandig genutzt. Es handelt sich dabei um eine Flache von zirka 5,5 ha. IGD-Schwerpunkte
sind gemal Plansatz 2.4.3.1 als raumordnerisches Ziel festgelegt und gebietsscharf abge-
grenzt, weshalb der Bebauungsplan ,Wammesfeld“ gegen Ziele der Raumordnung verstoft.

Das Vorhaben erfullt zudem nicht die Anforderungen des ,Leitfadens zum Umgang mit Erwei-
terungen der Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen" vom
17.12.2014; der Leitfaden fordert insbesondere, dass fiir eine Uberschreitung der gebiets-
scharfen Abgrenzung keine zusammenhangenden noch entwickelbaren Flachen im erforder-
lichen Umfang im IGD-Schwerpunkt zur Verfiigung stehen dirfen. Dies ist mit Entwicklung des
Bebauungsplans ,Wammesfeld“ jedoch der Fall, da die Flachen Galgenfeld und Flurstick-Nr.
861 (Flache liegt sldlich des BPL “Wammesfeld®) innerhalb des IGD-Schwerpunkts liegen,
aber nicht in Anspruch genommen werden konnen.

Aufgrund dieser Situation haben die Stadt Ohringen und der Regionalverband Heilbronn-Fran-
ken in einem raumordnerischen Vertrag eine éffentlich-rechtliche Vereinbarung geschlossen.
Dieser sieht einen Flachentausch der sudlichen (mit A gekennzeicheten) Flache des IGD-
Schwerpunktes, mit der nérdlichen und westlichen (mit B gekennzeichneten) Flache vor, wel-
che sich auBerhalb des IGD-Schwerpunktes befindet. Die Uberschreitung des IGD-Schwer-
punktes durch den BP "Wammesfeld" betragt ca. 5,5 ha (siehe Flachen B). Der nicht in An-
spruch genommene Bereich des IGD-Schwerpunktes im Siiden (Flache A) betragt ebenfalls
5,5 ha. Somit ergibt sich keine Anderung des Flachenumfangs.

Abgrenzung |IGD-Schwerpunkt gemaR PS 2.4.3.1,
18. Anderung Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

== Regionaler Griinzug geman PS 3.1.2
[ Bebauungsplan "GE Wammesfeld"
[l Uberschreitung abgegrenzter IGD-Schwerpunkt durch Plangebiet "GE-Wammesfeld"

g Nichtin Anspruch genommene Flache innerhalb des IGD-Schwerpunktes,
S5 Flurstick Nr. 861

Grundlagen:

Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 01/2024_Geobasisdaten ©LGL B-W (www igl-bw.de); Az : 2851 9-1/19
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1.3.2 Flachennutzungsplan

Wie unter Kapitel 1.2 ausgeflhrt, ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen ein GroBteil des Gebiets “Wammesfeld derzeit als nicht
Uberplante, also landwirtschaftliche Flache, dargestellt. Zusatzlich sind die norddstlichen und
suddostlichen Teilbereiche als gewerbliche Bauflache, der dstliche Teilbereich als Grinflache
dargestellt. Der Bebauungsplan ,Wammesfeld® gilt daher gemafR § 8 Abs. 2 BauGB nicht als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren ist
daher erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss der Anderung der 1. Anderung der 4. Fortschrei-
bung erfolgte in der Mérz-Sitzung der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfe-
delbach-Zweiflingen.

1.3.3 Bebauungsplan

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die 6stlichen Teilbereiche des Plange-
biets durch den Bebauungsplan ,Flirle* — rechtskraftig seit dem 12.05.2011 — Gberplant. Die-
ser setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wammesfeld“ Wirtschafts- bzw. Fahr-
wege, Verkehrsflachen und Verkehrsgrinflachen sowie 6ffentliche Grinflachen und Industrie-
flachen fest. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen befinden sich unter anderem eine Flache
zur Regenwasserbewirtschaftung wie Pflanzgebote auf privaten und 6ffentlichen Flachen.

1.3.4 Fachplanungen

Mittig durch das Plangebiet verlauft der Hapbach, ein Gewasser Il. Ordnung. Von Nord nach
Sud, sowie von Ost nach West verlaufen entlang der kunftig geplanten ErschlieBung zudem
Entwasserungsgraben, die zum Hapbach flhren.

Entlang des Verlaufs des Hapbachs befinden sich stellenweise Feldhecken, die als Biotop
kartiert sind.

Mittig des Plangebiets flihrt eine 20 kV-Freileitung der EnBW. Im Zuge der Erschlielung des
Bebauungsplans ,Flirle wurde diese in deren dstlichen Verlauf bereits teilweise erdverkabelt.

Auf Flst. 858 befindet sich ein Brunnen, der zur Bewasserung umliegender landwirtschaftlich
genutzter Felder dient. Dieser wird mit der Uberplanung der Fl&chen voraussichtlich stillgelegt
werden.

Nordlich grenzt die Bundesautobahn A6 an das Plangebiet an. Diese wird im Zuge des anste-
henden sechsspurigen Ausbaus in ihrer Lage nach Norden verschoben und zuséatzlich im
Nordwesten des Plangebiets eine Flache fiir eine Regenwasserbehandlungsanlage bendéti-
gen. Der bestehende als auch der geplante Fahrbahnrand der Autobahn wurde im zeichneri-
schen Teil dargestellt, der Anbauabstand bezieht sich auf den bestehenden Fahrbahnrand.
Die Ausformung der Regenwasserbehandlungsanlage und die Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans wurde mit der Autobahn GmbH abgestimmt.

1.4 Topografie, momentane Nutzung

Das Gelande des Plangebiets fallt vom norddstlichen und sidlichen Plangebietsrand zur Mitte
bzw. Westen des Plangebiets hin. Der tiefste Punkt liegt mit ca. 235,0 m UNN mittig im Plan-
gebiet, die hdchsten Punkte liegen mit ca. 252,0 m GNN am norddstlichen und mit ca. 248,0
m am sudlichen Rand des Plangebiets.

Das Plangebiet wird Gberwiegend landwirtschaftlich zum Ackerbau bewirtschaftet. Wirtschafts-
wege, Entwasserungsgraben und der Hapbach (Gewasser Il. Ordnung) unterteilen mit
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begleitenden Geholzen das Plangebiet in lineare Strukturen. Im Nordosten befindet sich eine
Anlage zum Intensivobstbau. Im Osten des Plangebiets befindet sich ein bestehendes Regen-
rickhaltebecken sowie eine Pumpstation.

1.5 Stadtebauliche und planerische Zielsetzung

Primare stadtebauliche Ziele sind die Bereitstellung von Baugrundstiicken zur gewerblichen
Nutzung fiir den aktuellen Bedarf. Dies begriindet sich darin, dass die Stadt Ohringen einem
Abwandern ortsansassiger Firmen entgegenwirken mdchte und hierzu den Firmen Gewerbe-
flachen zur Verfligung stellen muss.

1.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Flacheninanspruchnahme fir die Verkehrsflachen wird im Plangebiet auf das notwendige
Mal beschrankt und die vorhandenen Wegeverbindungen bericksichtigt.

Der Anschluss an das inner- und Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Giber zwei Anschlussstellen
im Osten an die bestehende Strale Westallee, der Umgehungsstrale von Ohringen. Uber die
Westallee ist das Plangebiet u.a. an die Bundesautobahn A 6 sowie an die ndrdlich und sidlich
liegenden Gewerbe- und Industriegebiete angebunden. Darlber hinaus schlief3t an die West-
allee in 6stlicher Richtung an die Heilbronner StraRe an, die Richtung Ortsmitte Ohringen flhrt
und in westlicher Richtung an die Landesstrale L1036, die eine zusatzliche wichtige Uberort-
liche Verbindung darstellt.

Die Anschlussstellen an die Westallee sind bereits vorhanden, da sie im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ,Flirle” als solche entwickelt und ausgebaut wurden. Die sudliche Anbin-
dung stellt sich als Kreisverkehr dar, Gber welchen auch ein 6stlich des Plangebiets ansassiger
Speditionsbetrieb angebunden wird. Uber die nérdliche Anschlussstelle ist die Autobahnmeis-
terei an die Westallee angebunden. Ausgehend von diesen beiden Anschlussstellen flhrt die
interne ErschlieBung jeweils nach Westen ins Plangebiet hinein. Aufgrund verschiedener Rest-
riktionen (Topographie, Eigentumsverhaltnisse der betroffenen Flurstlicke, Grabensysteme)
ist die verfligbare Flache fir die geplanten Erschliefungsstrallen auf wenige Meter einge-
schrankt. Die geplante Fahrbahn wird daher auf einen Einrichtungsverkehr reduziert. Die Ein-
fahrt ins Plangebiet erfolgt Uber die nordliche, die Ausfahrt Uber die sudliche Anbindung. Die
sudliche ErschlieBung flhrt unmittelbar entlang des Grabensystems des Hapbachs. Eine Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Hohenlohekreis erfolgte hierzu
parallel zum Bebauungsplanverfahren. Eine alternative Wegeflihrung und ein weiterer bzw.
alternativer Anschluss mit einem derart zu dimensionierenden Anschlussknoten wird aufgrund
der damit verbundenen Inanspruchnahme weiterer Flachen und verschiedener Restriktionen
(Topographie, Eigentumsverhaltnisse, Grabensysteme, Biotope) nicht weiterverfolgt.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets wird somit als Ringschluss hergestellt, wodurch eine
einfache und direkte Erschlielung der Baugrundstlicke mit guter Befahrbarkeit sowie ein fle-
xibler Bauplatzzuschnitt ermdglicht werden kdénnen. Auf umfangreiche oder komplexere Er-
schlielungsstrallen wurde verzichtet, um auch auf die Wiinsche spaterer Investoren hinsicht-
lich der Flachenzuschnitte entsprechend eingehen zu kénnen. Der Ringschluss wird als Ein-
richtungsverkehr und fahrbahnbegleitend mit einem einseitigen Gehweg hergestellt. An der
Engstelle im stidostlichen Anschlussbereich wird der Stralienquerschnitt aufgrund der genann-
ten Restriktionen entsprechend auf 5,15 m reduziert. Im weiteren Verlauf wird der Querschnitt
dann auf 8,15 m aufgeweitet.

Durch diesen Stralienquerschnitt kann auch die vorhandene und wichtige Uberértliche Rad-
wegeverbindung berucksichtigt und das Radwegenetz im Bereich des Plangebiets
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weitestgehend um fahrbahnbegleitende Radfahrstreifen in beide Fahrtrichtungen erganzt wer-
den. Ausnahme stellt der oben beschriebene Anschluss an den Kreisverkehr ,Im Flurle® dar.
Da der in diesem Bereich zur Verfligung stehende Stralienquerschnitt nicht ausreicht, um den
Radverkehr angemessen unterzubringen, wird dieser nach Siden Uber den bestehenden
Feldweg an die Landesstralle L1036 angeschlossen. Im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplans soll entlang der Landesstrale L 1036 ein neuer Radweg geschaffen werden, Gber
den der Radverkehr im Osten an die Radwegeverbindung am Kreisverkehr ,Wikersley Ring*
angeschlossen wird. Mittig des Plangebiets schliel3t in westlicher Richtung ein bestehender
Feldweg an den Ringschluss an. Dieser soll erhalten und kiinftig auch als Radweg mitgenutzt
werden, um eine Radwegeverbindung Richtung Westen Uber die bestehende Wegeverbindun-
gen zu gewahrleisten. Durch den Erhalt und Ausbau der Feldwege werden die in westliche
Richtung angrenzenden Feldlagen und das landwirtschaftliche Wegenetz weiterhin an das
Plangebiet angeschlossen.

1.5.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung bzw. des vorhandenen Bedarfs wird ein Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Rahmen der Gewerbegebietsfestsetzung werden die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Nutzungen insofern eingeschrankt, dass selbststandige Lagerplatze fir Schrott und Abfall, Au-
toverwertungen, Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig sind.

Selbststandige Lagerplatze fur Schrott und Abfalle aller Art und Autoverwertungen, Vergnu-
gungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sind nicht zulassig, da die Gewerbeflachen
einer intensiven Ausnutzung, vor allem hinsichtlich der Schaffung von Arbeitsplatzen, vorbe-
halten bleiben sollen. Die Bauflachen sollen in diesem Sinne vor allem den Bauflachenbedarf
fur (ortsansassige) Gewerbebetriebe decken. Dieser Zweckbestimmung wiirden insbesondere
die Nutzungen Bordelle und bordellartige Betriebe zuwiderlaufen, da sie im Gebiet zu einem
sog. ,trading-down“-Effekt flihren kdnnen, der die Nutzung flir andere Gewerbetreibende un-
attraktiv macht.

Am 24.01.1989 hat der Gemeinderat von Ohringen beschlossen, weitere Ansiedlungen von
Einzelhandelsflachen in den Randbereichen bzw. Aufienbereichen der Stadt branchenbezo-
gen auszuschliel®en. Im Bebauungsplan ,Wammesfeld“ werden zentrenrelevante Einzelhan-
delsbetriebe daher ebenfalls ausgeschlossen, damit die in Ohringen bereits vorhandenen Ein-
kaufslagen, hier insbesondere im Bereich der Innenstadt, nicht beeintrachtigt werden. Eine
branchenibliche Verkaufstatigkeit, die im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Handwerks oder Gewerbes ausgetbt wird
und jedoch nicht zentrenrelevant ist, ist bis zu einer Verkaufsflache von 200m? zulassig. Damit
wird auch eine mégliche Agglomeration mehrerer Betriebe mit zentrenrelevantem Sortiment
ausgeschlossen.

Laut Regionalplan Heilbronn-Franken umfasst die Sortimentsliste fir zentrenrelevanten Ein-
zelhandel folgende Sortimente

Grundsatzlich sind folgende Sortimente zentrenrelevant:
Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Einrichtungszubehér (ohne Mdbel), Haus- und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Kunst/Antiquitaten
Baby-/Kinderartikel
Foto/Optik, Uhren/Schmuck
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Blcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren (ohne Biromaobel)
Musikalien, Spielwaren, Sportartikel

In der Regel sind folgende Sortimente auch zentrenrelevant:
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltsartikel
Teppiche (ohne Teppichbdden)
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Nahversorgungs- oder zentrenrelevant sind folgende Sortimente:
Lebensmittel, Genussmittel, Getranke, Supermarktsortiment
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Blumen

Um den Vorbehalt fir die gewerbliche Nutzung zu sichern und zur Vermeidung von Konflikten
innerhalb des Plangebiets sind zudem die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 8 Abs. 3 BauNVO (betriebliches Wohnen, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke, Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Osten des Plangebiets werden Teile der bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
LFlirle* Gberplanten Flachen mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Grund hierflr ist der
teilweise anders erfolgte Ausbau, wie im Bebauungsplan festgesetzt, die Berichtigung von
grunordnerischen Festsetzungen sowie der nahtlose Ubergang der Baufenster zwischen den
beiden Bebauungsplanen im Bereich des bestehenden Logistikunternehmens.

1.5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Gber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Anzahl der Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anlagen festgelegt.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 wird die Versiegelung der Boden auf das
notwendige Mal} begrenzt. Dies entspricht gemall § 17 BauNVO dem zulassigen Orientie-
rungswert fir Obergrenzen in Gewerbegebieten und erlaubt damit eine effiziente Ausnutzung
der Baugrundstuicke.

Die zulassige Hohe der Gebaude bzw. der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung ei-
nes hochsten Gebaudepunktes (HGP) jeweils in Metern Gber Normalnull eindeutig fixiert. Die
Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist erforderlich, um die H6henentwicklung der Ge-
baude wirkungsvoll zu steuern und unerwiinschte Wirkungen auf das Landschaftsbild zu mi-
nimieren.

Fir den gegebenen Bedarf und aufgrund der Anforderungen im Gewerbebau wird eine maxi-
male Gebaudehdhe von 22 m angesetzt. Aufgrund der stark wechselhaften Topografie wird
der hoéchste Gebaudepunkt (HGP) dort so bemessen, dass diese Gebaudehdhe in der Mitte
des Baugrundstiicks, bzw. des jeweiligen Teilbereichs, ausgehend von der Hohe des Urge-
landes erreicht werden kann. Die damit zulassigen Gebaudehdhen orientieren sich an der 6st-
lich angrenzenden Bebauung. Fir technisch notwendige Aufbauten, wie z.B. Klimaanlagen,
Solaranlagen, Aufziige oder Kamine wird eine Ausnahmeregelung getroffen, die eine be-
stimmte Uberschreitung der max. Geb&udehdhe erlaubt.

Aus Kompatibilitatsgriinden mit den diversen Satzungen der Stadt Ohringen wird die maximale
Anzahl der Vollgeschosse ebenfalls festgesetzt. Fiir das Plangebiet wird die Anzahl auf maxi-
mal sechs Vollgeschosse festgesetzt.
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1.5.4 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die Baugrenzen sind als durchgangige Baustreifen festgelegt und ermoglichen so eine flexible
Bebauung mit geringer Befreiungserfordernis.

Die Bauweise wird abweichend von der offenen Bauweise so festgesetzt, dass keine Gebau-
delangenbeschrankungen gegeben sind, es gelten jedoch die seitlichen Grenzabstande.

Fir offene Stellplatze ist festgelegt, dass diese allgemein auch auferhalb der Baugrenzen
zuldssig sind. Ein Abstand von mind. 2 m zur &ffentlichen Verkehrsflache ist jedoch einzuhal-
ten, zudem sind zu Stellplatzen nur Sammelzufahrten zulassig. Dies ist erforderlich, um den
Verkehrsfluss auf den Straflden nicht durch Ein- und Ausparkvorgange zu behindern. Aus die-
sem Grund sind auch die zulassige Breite und Anzahl der Zufahrten zu den Baugrundstiicken
geregelt.

Zur stadtebaulichen Ordnung werden an bestimmten Stellen im Plangebiet Bereiche mit Ein-
und Ausfahrtverboten festgesetzt. Diese begriinden sich darin, dass durch bestehende und
neu anzulegende Graben entlang von Erschlieungsstralen, private Grinflachen, éffentliche
Stltzmauern sowie topografisch bedingte Héhenunterschiede zwischen Erschlieungen und
plateauférmig aufgeschutteten Baugrundstiicken, eine ErschlieRung der gewerblich genutzten
Baugrundstilicke in diesen Bereichen nicht moglich ist.

Nordlich grenzt die Bundesautobahn A6 an das Plangebiet an. Der Ausbau befindet sich der-
zeit im Planfeststellungsverfahren flr einen anstehenden sechsspurigen Ausbau. In diesem
Zug wird die Autobahn zuktinftig nach Norden verschoben werden. Innerhalb des Plangebiets
wird im Nordwesten eine Flache fur eine Regenwasserbehandlungsanlage benétigt werden.
Die Ausformung der Regenwasserbehandlungsanlage wurde mit der Autobahn GmbH abge-
stimmt. Der bestehende als auch der geplante Fahrbahnrand der Autobahn wurde im zeich-
nerischen Teil dargestellt, der Anbauabstand bezieht sich auf den bestehenden Fahrbahnrand.
Innerhalb des Anbauabstands dirfen unter anderem keine Hochbauten, Werbeanlagen, Stell-
platze, Garagen errichtet werden.

Die im sudlichen Bereich des Plangebiets bestehende Freileitung wird im Zuge der Erschlie-
Rung des Plangebiets in den Strallenraum verlegt. Da jedoch im stdlichen Bereich ein Unter-
nehmen zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bauen méchte, wird die bestehende
Leitung zunachst entlang des sldlichen Plangebietsrands verlegt. Hierzu wird ein Leerrohr in
einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt verlegt werden. Das Erdkabel wird am westlichen
Gebietsrand Uber einen neu zu errichtenden Mast an die bestehende Freileitung angeschlos-
sen. Die bestehende Freileitung soll zukiinftig in ihrem weiteren Verlauf in stidwestliche Rich-
tung komplett unterirdisch verlegt werden, sodass dann auch der temporare Mast an westli-
chen Plangebietsrand wieder abgebaut werden wird. Die Verlegung wurde gemeinsam mit der
Netze BW erarbeitet und abgestimmit.

1.5.5 Schalltechnische Situation

Das Buro BS Ingenieure hat fiir den Bebauungsplan ,Wammesfeld“ eine schalltechnische Un-
tersuchung mit Datum vom 26.03.2024 erstellt.

Das Plangebiet ist dem Einfluss der sehr hoch belasteten Bundesautobahn A 6 sowie den
innerdrtlichen Strallen der Westallee und der L 1036 ausgesetzt. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete (GE) betragen fiir eine schitzenswerte Blronutzung in beiden
Zeitbereichen 65 dB(A). Die berechneten Pegelwerte liegen jeweils tUber dem Orientierungs-
wert. An der nordlichen Baugrenze des Plangebiets werden im ungunstigsten Fall Beurtei-
lungspegel bis ca.76 dB(A) tags und bis ca. 73 dB(A) nachts erreicht. Es sind Vorkehrungen
zum Schutz gegen Aufenlarm vorzusehen.
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Aktive Larmschutzmalinahmen zur Verbesserung der schalltechnischen Situation sind gene-
rell nur im Nahbereich der Stral3e sinnvoll. Festsetzungen auflierhalb des Bebauungsplange-
biets sind nicht zulassig. Die Realisierung einer Schallschutzwand innerhalb des Plangebiets
in Verbindung mit der geplanten Gebaudehohe von 20 m erscheint daher nicht zielfihrend.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abge-
wichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte nach DIN 18005 moglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Das bedeutet, dass die Grundrisse vorzugsweise so anzulegen sind, dass die
dem standigen Aufenthalt dienenden Birordume zu den dem Larm abgewandten Gebaude-
seiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bauliche Mal3-
nahmen nach DIN 4109 zu dimensionieren. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis
fur die ermittelten Larmpegelbereiche zu fihren.

AulRerdem ist insbesondere zu beachten, dass an den Gebaudefassaden mit AuRengerausch-
pegeln durch Stralenverkehr tags und nachts von > 70 dB(A) die Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung Uberschritten ist und hier keine offenbaren Fenster von Buroraumen zulassig sind.

Die schalltechnische Untersuchung liegt als Anlage 6 der Begrindung den Unterlagen zum
Bebauungsplan ,WWammesfeld“ bei.

1.5.6 Ortliche Bauvorschriften

Die in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Regelungen hinsichtlich der zulassigen Farb-
gebung der Dachflachen orientieren sich an den Regelungen des 6stlich benachbarten Be-
bauungsplans ,Flirle“. Dachformen werden nicht vorgegeben, sodass unter Einhaltung des
festgesetzten héchsten Gebaudepunkts eine flexible und den Anforderungen im Gewerbebau
entsprechende Gestaltungsmoglichkeit der Dacher besteht. Dacher sind grundsatzlich zu be-
grunen, um z.B. die Wirkungen auf den Regenwasserabfluss, Kleinklima und das Landschafts-
bild zu minimieren.

Leuchtreklamen und Werbeanlagen werden in den o6rtlichen Bauvorschriften hinsichtlich der
Lage auf dem Grundstiick und der Anbringung am Gebaude reglementiert. Im Nahbereich zur
Autobahn sind zusatzliche Vorgaben nach dem Bundesfernstrallengesetz zu beachten.

Gestaltungsvorgaben fir Einfriedung werden nur entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen getrof-
fen. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Befahrbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen
und der Stellplatze ist festgesetzt, dass Einfriedungen entlang von 6ffentlichen befahrbaren
Verkehrsflachen, Verkehrsgrinflachen, FuBwegen und Graswegen mindestens 0,5 m von der
Grenze abzurlcken sind.

1.6 MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame
MaBRnahmen

Das Plankonzept strebt eine geringe Versiegelungsrate an. Neben einer mdglichst geringen
Stralienbreite, auf das fiir die Erschlieung unumgangliche Mal}, sind Stellplatze wasser-
durchlassig auszufiihren. Damit wird eine Verstarkung der Hochwassergefahr durch das Bau-
gebiet vermindert und die Grundwasserneubildung verbessert.

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds
ein hervorgehobener Belang. Zur Minimierung der optischen Wirkung der Bebauung ist um-
laufend eine intensive Eingriinung aus Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Eingriinung

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Wammesfeld“ — Begriindung Seite 13



am Gebietsrand dient nicht nur dem Sichtschutz, sondern beeinflusst das lokale Klima durch
Beschattung und bietet Lebensraum fur Kleinlebewesen und Vogel.

Um die Gewerbeflachen einzugriinen und zu durchgriinen werden Pflanzzwange mit Einzel-
baumen und flachigen Pflanzzwangen in einem insgesamt 5m breiten Streifen entlang der
Gewerbebauflachen zum Aufenbereich hin festgesetzt. Zudem sind zusatzliche Pflanz-
zwange auf den gewerblichen Bauflachen umzusetzen. Durch die Verpflichtung, bei Stellplatz-
anlagen fir je 5 Stellplatze einen schattenspendenden Baum zu pflanzen, wird verhindert,
dass eine ununterbrochene befestigte Flache entstehen kann. Dachbegriinungen sowie Fas-
sadenbegrinungen sind weitere griinordnerische Festsetzungen an den zukulnftigen Gebau-
den, die neben der optischen Aufwertung eine entsprechende Einbindung des Plangebiets in
seine Umgebung beglinstigen. Dies wirkt sich zudem positiv auf klimatische und 6kologische
Aspekte aus. Die zu pflanzenden Geholze filtern zudem Staub und Schadstoffe aus der Luft,
mindern beispielsweise durch Schattenwurf die Aufheizung bebauter Gebiete und dienen als
Lebensraum fur unterschiedliche Tierarten.

Die verpflichtende Dachbegriinung wirkt sich vor allem positiv auf die Belange des Land-
schaftsbildes, des Wasserhaushalts und auf das Mikroklima aus. Zusammen mit dem anfal-
lenden unverschmutzten Niederschlagswasser auf den restlichen Flachen der Bauplatze ist
das gesamte anfallende Regenwasser gemal der Einleitungsbeschrankung in die vorgesehe-
nen Regenrickhaltebecken am westlichen Gebietsrand einzuleiten, bevor es gedrosselt in den
Hapbach eingeleitet wird.

Auf dem als Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Gewasserrandstreifen entlang
des Hapbach ist der vorhandene Bewuchs auf Dauer zu erhalten, zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Freie Flachen sind mit Geholzen als unregelmaliger Gehdlzbestand zu
bepflanzen oder durch Sukzession die Entwicklung einer Hochstaudenflur zu férdern. Alle an-
deren durch das Gebiet verlaufende Entwasserungsmulden sind zu begriinen und kénnen mit
Geholzpflanzungen versehen werden, sofern der hydraulische Abfluss nicht beeinflusst wird.

Zur 6kologischen Aufwertung der bestehenden und teilweise neu geplanten Graben und Mul-
den ist eine Bepflanzung mit feuchtigkeitsliebenden Arten festgesetzt. Die Flachen sind dem-
entsprechend mit einer Fettwiesenmischung und Stauden zu bepflanzen. Zur besseren Nach-
vollziehbarkeit, welche Graben und Mulden mit ihrer B6schung weiterhin erhalten werden, neu
errichtet oder mit Verkehrswegen berplant werden, wurden farblich unterschieden. Schwarz
symbolisiert den Erhalt des bestehenden Grabens bzw. Mulde mit B6schung. Rot symbolisiert
den Entfall und Verlegung bzw. Verkohlung des bestehenden Grabens bzw. Mulde mit Bo-
schung aufgrund der geplanten ErschlieBung. Griin symbolisiert neu zu errichtende Graben
bzw. Mulden mit Béschung.

Am westlichen Gebietsrand ist eine Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB fur Ausgleichsmalinah-
men sowie eine Entwasserungsmulde festgesetzt, die zugleich als Abstandsflache (50 m) zwi-
schen den gewerblichen Bauplatzen und dem im Westen angrenzenden Biotop ,Hohlweg Il
westlich Ohringen“ dient. Diese Flachen dienen neben der Randeingriinung des Plangebiets
hin zur freien Landschaft auch als Ausformung zum angrenzenden Regionalen Griinzug.

Am 6stlichen Rand des Plangebiets ist der bestehende Bewuchs, der aus einem Pflanzzwang
und der offentlichen Grinflache im Bebauungsplan ,Flirle® hervorgeht, zu erhalten, zu unter-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde so gewahlt,
dass dieser bis an die tatsachlich versiegelten Flachen heranragt und die bisher getroffenen
Festsetzungen berichtigt.

Durch die Umsetzung des Vorhabens entfallen 2 Brutplatze der Feldlerche. Die Brutplatzver-
luste sind durch die strukturelle Verbesserung der umliegenden Ackerflur als CEF-MalRnahme
zu kompensieren. Hierflr sollen 2 Buntbrachen von min. 1200 m? Flache angelegt werden.
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Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der Erschliefung sind zudem im
Vorfeld von Baumalnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen und
anschliefend regelmalig zu mahen, um Bodenbruten und damit die Erfullung von Totungs-
verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu verhindern.

Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind flr die Au3enbeleuchtung insektenfreundliche und
abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden. Die Au-
Renbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmal? zu beschranken, es sind Lam-
pen zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind die zum Aufenbereich gerichteten Fassaden mit trans-
parenten Glasflachen mit Sicht auf dahinterliegende Baume und Blsche oder den freien Him-
mel zu vermeiden, ebenso spiegelnde Glas- und /oder Metallflachen in denen sich Gehdlze
oder der Himmel spiegeln. Glasflachen mit mehr als 2m? sind daher mit Vogelschutzglas zu
versehen.

Die weiteren festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB dienen der Eingriffsminimierung und der Eingriffsvermeidung.

1.7 Ver- und Entsorgung

a) Die Versorgung (Gas, Wasser, Strom) wird durch Anschluss an die vorhandene Infrastruk-
tur gesichert. Ein Anschluss an das (ibergeordnete Versorgungsnetz der Stadt Ohringen
kann aufgrund der vorhandenen Leitungen entlang der Westallee problemlos erfolgen.

b) Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert werden.

Das gewerbliche Schmutzwasser bzw. hausliche Schmutzwasser wird im Freispiegel bis zu
einer zentralen Pumpstation im Osten des Gebiets geleitet und von dort zum Hochpunkt
der vorhandenen SW-Leitung des Gewerbegebiets ,Galgenfeld | gepumpt. Von dort aus
gelangt es im Freispiegel zur Klaranlage der Stadt Ohringen.

Das anfallende Oberflachenwasser von Hof- und Verkehrsflachen wird Uber ein getrenntes
Kanalsystem in eine Vorbehandlung zur Sedimentation der Fest- und Schadstoffe geleitet,
anschlieend wird es in den geplanten Regenrlickhaltebecken retentioniert und gedrosselt
dem Hapbach zugeleitet.

Das nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser der Dach- und Griinflachen wird in
einem getrennten Regenwasserkanal zu den Rickhalte-, Versickerungsbecken am Tief-
punkt des Plangebiets abgeleitet und dann ebenfalls gedrosselt dem Hapbach zugeleitet.

Das System verwendet teilweise die bereits vorhandenen Mulden, in die Uberwiegend Ab-
flusse aus Dachflachen und unbebauten Flachen eingeleitet werden. Zusatzlich wird in den
ErschlieBungsstrallen ein Rohrsystem flr die Abflisse aus Hof- und Stra3enflachen ge-
plant, von dem wiederum teilweise die Abflisse der Mulden und Graben Gbernommen wer-
den.

Fur die Dimensionierung der Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser gilt der Grund-
satz, dass insgesamt nicht mehr Wasser aus dem Ruckhaltebecken in den Hapbach ein-
geleitet wird, als aus dem unbebauten Gebiet zuflielien wirde.
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1.8 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 22,12 ha 100 %
Bauflachen (GE/E) ca. 16,40 ha 74 %
Offentliche Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgriinflachen ca. 1,29 ha 6 %
und Feldwege

Versorgungsanlagen ca. 0,07 ha >1%
Offentliche Griinflache (z.B. Flache fir Regenriickhaltung) ca. 2,56 ha 12 %
Private Grunflache ca. 0,02 ha >1%
Flache fur MaRnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ca. 1,78 ha 8 %

(6kologischer Ausgleich)

1.9 Besitzverhaltnisse, bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstlicke sind zum Teil in Privateigentum. Zur Uberfihrung der Verkehrsflachen ins
dffentliche Eigentum und zur Neuordnung der Grundstiicke hat die Stadt Ohringen ein Boden-
ordnungsverfahren nach dem BauGB angeordnet.

1.10 Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Umsetzung der Bauleitplanung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt,
diese werden im Umweltbericht vom 16.04.2024 dargestellt (vgl. Teil 2 der Begriindung). Die-
ser kommt zu dem Ergebnis, dass der Eingriff in das Schutzgut Boden das héchste Konflikt-
potenzial tragt. Weitere ermittelte Konfliktpotenziale haben die Schutzgiter Wasser,
Klima/Luft, Arten/Biotope sowie Mensch, Landschaftsbild und Erholung. In der Gesamtiber-
sicht der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zeigt sich, dass das Schutzgut Boden den Aus-
gleichsbedarf bestimmt (Defizit: 1.467.843 OP). Dem steht ein Plus von 268.671 OP (Schutz-
gut Arten und Lebensgemeinschaften) gegeniber. Somit ergibt sich ein Restdefizit von
1.199.172 OP, welches auBerhalb des Bebauungsplangebietes zu kompensieren ist. Hierzu
werden entsprechende Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen innerhalb und aul3er-
halb des Bebauungsplans vorgeschlagen und festgesetzt.

Eine eventuelle Betroffenheit von geschitzten Arten durch die vorliegende Planung wurde im
Rahmen eines artenschutzrechtlichen Beitrags vom Marz 2024 geprift (siehe Anlage 1 der
Begriindung). Der Untersuchungsumfang und -inhalt wurde bei einem Scoping-Termin frih-
zeitig festgelegt. Gegenstand der Untersuchung waren Voégel, die Haselmaus, Fledermause
sowie von europarechtlich geschitzten Reptilien und Schmetterlinge, die erfasst und bezlig-
lich der zu erwartenden Eingriffe artenschutzrechtlich bewertet wurden. Uberdies wurde eine
Beurteilung des Einflusses auf die Nahe zum Biotopverbund trockener Standorte des Landes
Baden-Wirttemberg gegeben. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Bewertung werden
ab Seite 50ff im Gutachten zusammengefasst. Vorgeschlagene Malinahmen wurden als Fest-
setzung sowie in die Hinweise im Textteil aufgenommen.

Zur fachlichen Beurteilung der durch das Plangebiet verlaufenden Gewasser und Entwasse-
rungsmulden wurde eine biologisch-6kologische Bewertung und Artenschutzbetrachtung der
Gewasserfauna erstellt (siehe Anlage 2 der Begriindung). Die in Kapitel 8 des Fachbeitrags
vom 23.03.2024 gemachten MalRnahmenvorschlage wurden entsprechend im Planungspro-
zess berucksichtigt und in die grinordnerischen Festsetzungen entlang von Gewasser und
Entwasserungsmulden im Textteil aufgenommen.
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Zur Beurteilung der Oberbdden wurde ein Bodenschutzkonzept vom 25.03.2024 erstellt (siehe
Anlage 3 der Begriindung). Mit ErschlieBung des Gewerbegebiets sowie bei der Bebauung
der Baugrundstlicke fallen kulturfahige Oberbodenmaterialien zur externen Verwertung an.
Diese werden auf landwirtschaftliche Ackerflachen ausgebracht. Die Antréage und die zugeho-
rigen bodenschutztechnischen Bestimmungen zu den konkreten Auftragsflachen werden se-
parat gestellt. Unter Berlicksichtigung der im Bodenschutzkonzept gemachten Angaben zu
Regelwerken und bei Beachtung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen ist ein spar-
samer, schonender und haushalterischer Umgang mit der Ressource Boden gegeben.

Die Untergrundverhaltnisse im Bereich der zukunftigen ErschlieRungswege wurden in einem
geotechnischen Bericht vom 27.03.2024 untersucht (siehe Anlage 4 der Begriindung). Die dort
gemachten Empfehlungen sind im Rahmen der weiteren Ausflihrungsplanung zur Erschlie-
Rung des Gewerbegebiets zu beachten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Klimagutachten vom Marz 2024 zu den
ortsspezifischen klimadkologischen Verhaltnisse im Planungsgebiet und in dessen Umgebung
analysiert (siehe Anlage 5 der Begrindung). Die zur Bewertung des vorgelegten Bebauungs-
plans ,Wammesfeld“ durchgefiihrten Klimaanalysen lassen in der Gesamtbilanz keine klima-
Okologischen Negativeffekte erwarten, die einer Realisierung entgegenstehen. Unvermeid-
bare strémungsdynamische Veranderungen flhren in den nachstgelegenen Wohnlagen von
Ohringen und Bitzfeld zu keinen Beeintrachtigungen der Belliftungsintensitaten. Die wesentli-
chen nachtlichen Kaltluftbewegungen im Umfeld bleiben gesichert. Eine Modifikation der ther-
mischen / bioklimatischen Umgebungsbedingungen, die groR¥flachig Gber das Planungsgebiet
hinaus in bebaute Lagen hineinreicht, ist nicht festzustellen.

Zu den Auswirkungen der schalltechnischen Untersuchung vom 26.03.2024 (siehe Anlage 6
der Begriindung) und der Verkehrsuntersuchung vom 21.03.204 (siehe Anlage 7 der Begrin-
dung) auf die Bauleitplanung wird zu Kapitel 1.2.3 (Verkehrliche Auswirkungen der Planung)
und Kapitel 1.5.5 (Schalltechnische Situation) der Begriindung verwiesen.

Die Auswirkungen von Starkregenereignissen wurden in der Starkregenbetrachtung vom
26.03.2024 (siehe Anlage 8 der Begriindung) dargestellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis,
dass trotz der Umgestaltung des bestehenden Gelandes eine Verschlechterung der Abfluss-
situation fur Unterlieger mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.
Durch gezielte ObjektschutzmalRnahmen im Gelande bzw. an den geplanten Gebauden kann
das Schadenspotenzial erheblich minimiert werden. Auf Hinweise 1) im Textteil zum Schutz vor
Starkregen wird verwiesen.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 16.04.2024

Kaser Ingenieure

Ingenieurburo flr Vermessung und Stadtplanung
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Umweltbericht vom 16.04.2024

bearbeitet durch:
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Umweltmanagement + Freiraumplanung
Von-Schwerdt-Weg 30

73035 Goppingen

Anlagen der Begriindung:
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bearbeitet durch:

AWL — Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung
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74182 Obersulm
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Diplom-Biologe

Dr. Berthold Kappus

Zuckerweg
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Anlage 4: Geotechnischer Bericht vom 27.03.2024
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GMP - Geotechnik GmbH & Co. KG
HedanstralRe 17
97084 Wirzburg

Anlage 5: Klimagutachten vom Marz 2024

bearbeitet durch:
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Seckenheimer Hauptstralie 98
68239 Mannheim
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bearbeitet durch:
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Landkreis:

Stadt:

Gemarkung:

Hohenlohekreis
Ohringen
Verrenberg

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Wammesfeld“

Nachtrag der Begriindung

Eingegangene Anregungen anlasslich der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.08.2023 — 02.10.2023:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 28.08.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Planung Netze Gas im Auftrag
der Netze BW

vom 30.08.2023

Bebauungsplanverfahren.

Am Rande des Planungsbereichs liegen Gasleitungen der Netze BW
GmbH. Plane vom Gasbestand haben wir unserem Schreiben
beigelegt.

Unsere Gasleitungen durfen weder Uberpflanzt noch von Gebauden
oder sonstigen Einrichtungen wie Baustellencontainern Uberbaut
werden. Der Zugang flr Betriebsarbeiten muss jederzeit unbehindert
und ohne zeitliche Verzégerung maoglich sein.

Wir verweisen auf die Einhaltung des Mindestabstandes von 2,50 m
zwischen Baumen und Gasleitung.

Grabarbeiten in der Nahe von Gasleitungen sind von Hand
auszufuhren. Der Beginn der Arbeiten ist uns rechtzeitig anzuzeigen.
Freigelegte Gasleitungen sind zur Uberpriiftung und eventuellen
Sicherung zu melden.

Unter wirtschaftlichen Bedingungen kénnen wir unsere Gasleitung
mitverlegen.
Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin an den Planungen.

2. Gemeinde Zweiflingen Vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren. Kenntnisnahme.
vom 29.08.2023 Die Gemeinde bringt weder Anregungen noch Bedenken vor.

3. Handwerkskammer Heilbronn- Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten | Kenntnisnahme.
Franken der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.
vom 30.08.2023

4. Heilbronner Versorgungs GmbH, | Vielen Dank far die frihzeitige Beteiligung am

Kenntnisnahme. Die bestehenden Versorgungsleitungen liegen
innerhalb des Plangebiets ausschlief3lich im bestehenden 6&ffentlichen
Strallenraum.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausfihrungsplanung
und spateren Bauausfiihrung.

Kenntnisnahme. Die Neuanpflanzung von Baumen ist in diesem
Bereich nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Beachtung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

5. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

vom 31.08.2023

Offentliche Belange der DB AG werden durch den o.g. Bebauungsplan
nicht berthrt.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn
sind entschadigungslos zu dulden.

Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.
Schutzmalnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben gegebenenfalls auf Kosten des Bauherrn zu
erfolgen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fiir erforderlich.

Kenntnisahme.

Kenntnisnahme.

Beachtung.

6. Gemeinde Bretzfeld
vom 05.09.2023

Vielen Dank fir die Beteiligung an obigen Verfahren.

Nachdem Herr Burst vom Biiro Okoplana uns erlautert hat, dass durch
die Planung und die Bebauung des Gewerbegebietes ,\WWammesfeld*
keine Einschréankungen hinsichtlich der Kaltluftbewegungen und -
abflisse fir den Ortsteil Bitzfeld zu beflirchten sind, fihrt die
Gemeinde Bretzfeld keine Bedenken gegen die Planung an.

Wir begriiRen jedoch die Konkretisierung des Klimagutachtens im
weiteren Planungsprozess und bitten um Berlicksichtigung des
Ortsteiles Bitzfeld im Klimagutachten bei der vertieften Priifung und
Bewertung.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der in der frihzeitigen Beteiligung vorgelegte Pre-
Check zum Klimagutachten wurde zur Auslegung zu einem
Klimagutachten weiter ausgearbeitet (siehe Anlage 5 der
Begriindung). Hierbei wurde auch der Bretzfelder Teilort Bitzfeld ndher
untersucht. Beeintrachtigungen der Bellftungsintensitat konnten
demnach auf die néchstgelegenen Wohnanlagen von Bitzfeld nicht
festgestellt werden (vgl. Fazit in Kapitel 6.2 des Klimagutachtens).

Beachtung.

7. Gemeinde Pfedelbach
vom 05.09.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung. Die Gemeinde Pfedelbach hat keine
Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

8. Netze BW GmbH
vom 06.09.2023

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und
hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und Niederspannung)
Uberpruft.

Innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen
vorhanden.

In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer
Versorgungsanlagen.

Eine Leitungsauskunft unseres Bestandsnetzes kann online oder Gber
das Postfach Leitungsauskunft-Nord@netzebw.de in verschiedenen
Dateiformaten angefordert werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
sowie der spateren Bauausfihrung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Im Moment scheint die endgultige Einteilung der Grundstticke (Info von
Kaser Ingenieure) noch nicht vorzuliegen.

Daher ist eine Platzierung von notwendigen Umspannstationen zu
diesem Zeitpunkt recht schwierig.

Vor allem, weil eventl. grofRere Gewerbekunden kundeneigene
Umspannstationen bendtigen. Ich habe mal drei Umspannstationen
grob geplant (siehe Plananhang, rote Kreise).

Fir die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden
Bebauungsplan eingezeichnet, fiir die Errichtung einer Trafostation ein
Platzbedarf mit einer Groe von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich.

Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im Bereich der im Plan
eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation muss direkten
Zugang bzw. Anschluss von der Stralte haben.

Das Gebaude muss so gestellt werden kdnnen, dass sich vor der
Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens
1,50 m ergibt. Fur die rechtliche Sicherung der Station ist die
Eintragung einer beschrankten personlichen  Dienstbarkeit
erforderlich.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-
Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum  gegebenen
Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Auf dem Flurstiick 851 verlaufen Nieder- und Mittelspannungskabel
(0,4 kV und 20 kV). Die Niederspannungskabel dienen laut unseren
Unterlangen als Anschluss fur ein Regenlberlaufbecken.

Die Mittelspannungskabel gehen auf dem Flurstiickstiick 858 Uber
einen Masten in eine Freileitung tber.

Die Mittelspannungs-Freileitung verlauft auf den Flurstiicken 858 und
859 weiter in stidwestliche Richtung.

Die Freileitung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans dinglich
gesichert.

Bestehende dingliche Sicherungen fiir die Bestandsanlagen sind zu
erhalten oder im Zuge des Verfahrens neu zu begriinden. Es sei denn,
die Freileitung wird durch Erdkabel ersetzt, welche spater
ausschlief3lich in 6ffentlichen Wegen/Stralen liegen (siehe unten).
Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-
Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum  gegebenen
Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Kenntnisnahme. Die drei Standorte fir Umspannstationen wurden zur
Auslegung jeweils links der ErschlieBungsstrale in den
zeichnerischen Teil Gbernommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Baulandumlegung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme. Mit ErschlieBung des Gewerbegebiets wird die
Freileitung durch ein Erdkabel ersetzt. In Abstimmung mit der Netze
BW wird die 20kV-Freileitung zum frihestmdglichen Zeitpunkt
abgebaut und durch ein temporéares Erdkabel entlang des stdlichen
Plangebietsrands ersetzt. Der genaue Trassenverlauf erfolgt in
Abstimmung mit der Netze BW.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Kénnen durch die ErschlieBung die unten angegebenen
Mindestabstande nicht eingehalten werden, SO sind
ErsatzmafRnahmen notwendig, z. B. Erdverkabelung der Freileitung.
Wir gehen davon aus, dass eine Verkabelung der
Mittelspannungsfreileitung im offentlichen Interesse ist, um das
Gewerbegebiet uneingeschrankt erschliefsen zu kénnen.

Die genaue Kabeltrasse kann erst festgelegt werden, wenn der
zeichnerische Teil des Bebauungsplans final feststeht.

In beigefiigter Anlage ist unser Vorschlag fur die Verkabelungstrasse
eingezeichnet. Eingriffe in bestehende (Natur/lUmwelt-)Schutzgebiete
versuchen wir dabei zu vermeiden.

Die Kosten fiir die notigen Ersatzmalnahmen sind aufgrund der
vorhandenen dinglichen Sicherung vom Verursacher zu tragen.

Zum jetzigen Planungsstand konnen noch keine Kosten genannt
werden.

Der Schutzstreifen der Mittelspannungs-Freileitung betragt 7,50 m
links und rechts der Leitungsachse, also insgesamt 15 m.

Zwischen den spannungsfihrenden Leiterseilen dieser Leitung und
den zu errichteten Gebauden sind entsprechend der giiltigen Norm
DIN EN 50341 bei groBtem Durchhang und ausgeschwungenen
Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von 3 m ab einer
Dachneigung groRer 15°, bei solchen mit flachem oder flachgeneigtem
Dach gleich oder kleiner 15° von 5 m einzuhalten.

Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil zur Stralle muss
mindestens 7 m, zu Sport- und Spielflachen mindestens 8 m und zum
sonstigen Geldnde 6 m betragen.

Diese Bestimmungen haben solange Giiltigkeit, bis eine Verkabelung
der Freileitung durchgefiihrt und die Kabelstrecke in Betrieb ist.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein
von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen.
Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfiir erforderliche zeitliche
Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan
zu berticksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen
bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen
hinzuweisen.

Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH
angefordert werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Der Verlauf der zuklinftigen Kabeltrasse innerhalb der
zukunftigen  ErschlieBungstrassen wird im Rahmen  der
Ausfiihrungsplanung mit der Netze BW abgestimmt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Mit ErschlieBung des Gewerbegebiets werden die
Freileitungen durch Erdkabel in die offentlichen Verkehrsflachen, wie
in der Anlage zur Stellungnahme vorgeschlagen, verlegt. Der Verlauf
der bestehenden Freileitung wurde in den zeichnerischen Teil
Ubernommen, jedoch aufgrund der geplanten Verlegung ohne
entsprechende  Schutzstreifen  dargestellt. Die  temporére
Leitungsverlegung der bestehenden Freileitung an den siidlichen
Plangebietsrand wird in einer Flache mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Ohringen festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-449

Fax. (07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den
textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und
bitten weiterhin um Beteiligung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung ber
das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme. Mit der geplanten Verlegung der Freileitung als
Erdverkabelung im &ffentlichen Strallenraum sind keine privaten
Grundstiicke mehr betroffen, weshalb keine Festsetzungen in die
Unterlagen des Bebauungsplans aufgenommen wurden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Beachtung.

9. Zweckverband
Wasserversorgung
Nordostwirttemberg (NOW)

vom 11.09.2023

Der Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg (NOW)
wurde gebeten, zum Bebauungsplan ,Wammesfeld“, Stellung zu
nehmen.

Im betreffenden Plangebiet in Ohringen befinden sich keine Anlagen
beziehungsweise Fernwasserleitungen der NOW.

Vielen Dank flr die Beteiligung am Verfahren.

Kenntnisnahme.

10. Gemeinde Hardthausen am
Kocher

vom 11.09.2023

Vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren.

Die Gemeinde Hardthausen bringt keine Anregungen oder Bedenken
vor.

Kenntnisnahme.

11. Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg Amt Heilbronn
Abteilung 2, Immobilien-
management

vom 15.09.2023

Das Land Baden-Wiirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten
durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg Amt
Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren.

Landeseigene Grundstiicke der Liegenschaftsverwaltung, sowie
Interessen und Planungen sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

12. Bauernverband Schwabisch Hall
- Hohenlohe - Rems e. V.

vom 18.09.2023

In der vorbezeichneten Angelegenheit danken wir fiir die eingeraumte
Méglichkeit zur Stellungnahme.

Wir stellen zunachst fest, dass das Plangebiet eine FlachengréRe von
insgesamt ca. 22,6 ha umfasst, welche derzeit als Acker- und
Grunlandflachen sowie Obstplantagen genutzt werden. Flachen der
Vorrangflur 1, wie vorliegend, sind wegen ihrer 6konomischen
Standortgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten. Bei den Uberplanten
Flachen handelt es sich um hochwertigste LoRlehmbdden, welche den
landwirtschaftlichen Bewirtschaftern auch bei Extremwetterlagen
einen guten Ertrag sichern.

Durch die geplante Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen
gehen der Landwirtschaft somit erneut unwiderruflich wertvolle
Flachen zur Bewirtschaftung, Sicherung der Existenz und Erzeugung
unserer Lebensmittel verloren.

Die Belastung landwirtschaftlicher Betriebe ist durch den Entzug von
Produktionsflachen fir stadtische Wohnbebauung bereits jetzt
- vor allem im Raum Ohringen - sehr hoch.

Die Verbreiterung der Autobahn A6 erfordert zudem ebenfalls ein
erhebliches Flachenvolumen zu Lasten der Landwirtschaft.

Zudem steht weiterhin im Raum, ob nach dem Wegfall des Interesses
der Firma Schafer + Peters GmbH mit einem fir diese Firma damals
vorgesehenem Flachenbedarf von rund 10 ha Flache ein
Gewerbegebiet mit Giber 20 ha Flache allein in Verantwortung der Stadt
Ohringen (berhaupt notwendig ist? Was spricht gegen die
interkommunale Planung im Rahmen der Verwaltungsgemeinschaft
Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen?

Hier kénnte der Bedarf aller drei Stadte und Gemeinden an einem
glnstigen, landwirtschaftsvertréglicheren Standort gleichermallen
gedeckt werden.

Aus genannten Griinden sehen wir die Planungen auferst kritisch und
sprechen uns gegen das Vorhaben aus.

Wir bitten zuletzt um weitere Verfahrensbeteiligung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stadt ist grundsatzlich bemiiht einen Ausgleich
fur die betroffenen landwirtschaftlichen Flachen durch das Angebot
von Tauschflachen oder Entschadigungsleistungen fur die Landwirte
zu schaffen. Entsprechende Abstimmungsgesprache werden mit den
betroffenen Landwirten gefiihrt.

Kenntnisnahme. Der Regionalverband Heilbronn-Franken weist im
Westen von Ohringen Flachen fiir den Schwerpunkt Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sowie im Osten Flachen
fur den Schwerpunkt Wohnungsbau aus, wodurch landwirtschaftliche
Flachen an anderen Stellen unversiegelt bleibt.

Kenntnisnahme. Ein Bedarf an Gewerbeflachen besteht unverandert
weiter. Aufgrund aktuell vorliegender Anfragen regionaler und értlicher
Interessenten wird die FlachengréRe von 22 ha weiterhin benétigt.
Die interkommunale Planung ist aufgrund verwaltungspolitischer
Uberlegungen derzeit nicht aktuell. Daher wird die Einbeziehung der
interkommunalen Planung nicht in Betracht gezogen. Diese hatte
allenfalls eine aufschiebende Wirkung, womit der aktuellen Nachfrage
nicht nachgekommen werden kénnte.

Kenntnisnahme.

Beachtung.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

13. Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 21.09.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehdrdliche Belange dufert sich das Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet  ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Lésslehm und
Holozdnen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter
Méachtigkeit. Diese Uberlagern vermutlich das im tieferen Untergrund
anstehende Festgestein der Grabfeld-Formation.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen  Schwinden
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

(bei
des

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlielfen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen
(siehe Hinweis j) im Textteil).

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

In Anbetracht der GroRe des Plangebietes geht das LGRB davon aus,
dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein
privates Ingenieurbliro durchgefiihrt wurde/wird. Darin sollten die
generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine
Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden.
Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang
objektbezogener Baugrundgutachten gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 beschrieben werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder
Anregungen vorzutragen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von
mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung
bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Mineralische Rohstoffe

In den ortlichen Bauvorschriften wird im Abschnitt ,Hinweise® unter
Punkt ,d“ darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Beantragung eines
konkreten Bauvorhabens bei einer voraussichtlich anfallenden Menge
von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Landratsamt ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen ist. Der Hinweis hierzu in der
LGRB-Stellungnahme vom 23.02.2022 (Az. 2511 // 22-00520) wurde
damit berlcksichtigt.

Aus rohstoffgeologischer Sicht sind keine weiteren Anregungen oder
Hinweise vorzutragen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB
als Trager Offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt. Sofern flr
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Kenntnisnahme. Ein geotechnischer Bericht wurde zur Auslegung
erstellt (siehe Anlage 4 der Begrindung). Darin wurden die
Baugrundverhaltnisse zur ErschlieBung des Plangebiets untersucht.
Objektbezogene Baugrundverhalinisse wurden nicht naher im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht und sind daher
von den jeweiligen zukiinftig ansiedelnden Firmen selbst durch ein
privates Ingenieurbiro untersuchen zu lassen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil enthalten
(siehe Hinweis c). Ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 wurde
erstellt (siehe Anlage 3 der Begriindung) und wird im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten entsprechend umgesetzt werden.

Kenntnisnahme. Aus Hinweis d) wurde zur Auslegung Hinweis c).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Im Bereich des Planungsvorhabens ist zementangreifendes
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine nicht auszuschlieRen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch
das LGRB statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse https:/Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen
(siehe Hinweis k) im Textteil).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

14. GroRe Kreisstadt Ohringen
Stadtbauamt Tiefbau

vom 25.09.2023

Stellungnahme Sachgebiet Tiefbau und Eigenbetriebe
Allgemeine Prifung
StralRenbau:

Regelaufbau nach RStO 2012. Die Dimensionierung muss im Zuge
der weiteren Planung erfolgen.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Trink- und Léschwasserversorgung:

[ Die Trink- und Loschwasserbereitstellung ist sichergestellt.

Die Trink- und Ldschwasserbereitstellung muss noch
nachgewiesen werden.

Die Dimensionierung des Leitungsnetzes muss im Zuge der
weiteren Planung erfolgen.

0 Ein Loéschwasserbehalter ist erforderlich.
[0 Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet.
[0 Die ErschlieBung erfordert die Umlegung bestehender Leitungen.

Abwasserentsorgung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im & Trennsystem [0 Mischsystem
als

Freispiegelentwasserung & Druckentwasserung.

Die Dimensionierung des Leitungsnetzes muss im Zuge der
weiteren Planung erfolgen.

Eine Ruckhaltung des Niederschlagwassers ist vorzusehen.
[0 Die ErschlieBung erfordert die Umlegung bestehender Leitungen.

Hochwasser- und Starkregenschutz:

O In dem Gebiet liegen Uberflutungsflachen von O Hochwasser,
& Starkregen.

Kampfmittel

O In dem Gebiet befinden sich Verdachtsflichen aus der
Luftbildauswertung von 2003 und 2019.

Altlasten:
O In dem Gebiet befinden sich Altlasten-Verdachtsflachen.

Anmerkungen:
Keine

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Kenntnisnahme. Eine Starkregenbetrachtung wurde zur Auslegung flr
den Geltungsbereich des Gewerbegebiets erstellt (siehe Anlage 8 der
Begriindung). Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil
aufgenommen (siehe Hinweis I).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®

Seite 10



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Stellungnahme und Zusammenfassung:

Zum jetzigen Zeitpunkt kann noch keine endgtiltige Aussage uber die
Trinkwasserversorgung das Plangebietes getroffen  werden.
Insbesondere der Wasserdruck in den Spitzenstunden und die damit
einhergehende Fragestellung der Notwendigkeit von
Druckerh6hungsanlagen ist durch eine  Fortfilhrung der
Rohrnetzberechnung zu (berprifen. Da sich hieraus auch die
Aussagen zur Loschwasserversorgung ableiten, kann auch diese
Frage erst zu einem spateren Zeitpunkt beantwortet werden.

Die Grundziige der Entwasserung des Plangebietes sind in den
Unterlagen korrekt beschrieben. Die Dimensionierung der
Retentionsanlagen, die Bemessung der Behandlungsanlagen sowie
die Auslegung der Pumpstation miissen im Zuge der weiteren Planung
erfolgen. Ein Verbot unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen
ist in dem Textteil bereits enthalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Teile des Plangebietes im Falle
eines Starkregenereignisses Uberflutet werden.

O Die Belange des Sachgebietes Tiefbau sind durch den
Bebauungsplan nicht beriihrt.

O Die weitere Abstimmung erfolgt im Zuge der Baugenehmigung.

0 Die Abstimmung der genannten Punkte mit dem Planungsbdiro ist
bereits erfolgt.

[ Der beigefligte Plan ist zu beachten.

Kenntnisnahme. Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung wurde
im Rahmen der ErschlieRungsplanung untersucht und wird im weiteren
Verfahren mit dem Stadtbauamt abgestimmt.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der weiteren

Ausfiihrungsplanung.

Kenntnisnahme. Eine Starkregenbetrachtung wurde zur Auslegung flr
den Geltungsbereich des Gewerbegebiets erstellt (sieche Anlage 8 der
Begriindung).

15. Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

vom 28.09.2023

Wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens vom 24. August 2023
sowie den Erhalt der Planunterlagen. Unter Bezugnahme auf lhr
Schreiben wird mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen oder
Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme.

16. Vodafone West GmbH
vom 28.09.2023

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 24.08.2023 und flr lhre
Beteiligung zum o.g. Bauvorhaben.

Wie Sie wissen, ist Vodafone allgemein an koordinierten
Mitverlegungen unserer zukunftssicheren Breitband-
Glasfaserinfrastruktur (FTTB, Fibre to the Building) in Neubau-
ErschlieBungen interessiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Beim o.g. Bauvorhaben sehen wir die Wirtschaftlichkeit fir einen
Ausbau jedoch leider als nicht gegeben, weswegen wir von einer
Mitverlegung in diesem Fall absehen missen.

Weiterhin bitten wir Sie uns bei neuen Informationen in laufenden
Verfahren und fiir Koordinierungsgesprache (wenn maoglich bitte mit
Angabe der o.g. Vorgangsnr.) sowie auch bei zukinftigen
Bauvorhaben friihzeitig zu beteiligen und uns Uber unser zentrales
Eingangstor zu informieren:

E-Mail: ZentralePlanung.ND@vodafone.com

Vodafone wird digital und bittet daher nur noch um digitale Anfragen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Vodafone West-Planauskunft ist erreichbar via
Internet Uiber die Seite

https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-
immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte
einholen.

Bitte beachten Sie eine weitere Planauskunft fliir Bestandsnetz der
Vodafone GmbH und Vodafone Deutschland GmbH anzufordern
unter:

https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WelcomePage.aspx

Bei Ruckfragen und auch weiteren Anfragen/Anregungen kénnen Sie
sich gerne an uns wenden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

17. Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Studwest

vom 04.10.2023

Wir bedanken uns fur die Beteiligung der Autobahn GmbH des
Bundes, Niederlassung Sidwest an der Anhérung zu dem
Bebauungsplan "Wammesfeld" der Stadt Ohringen und nehmen als
Trager der Strafenbaulast der BAB A 6 in Abstimmung mit dem
Fernstralien-Bundesamt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB dazu wie folgt
Stellung:

Das Vorhaben liegt im 2. Ausbauabschnitts (Bretzfeld — Ohringen (PA
AB-2)) des 6-streifigen Ausbaus der BAB A 6 zwischen dem
Autobahnkreuz Weinsberg und der Landesgrenze Baden-
Wirttemberg und Bayern. Dieser Planungsabschnitt befindet sich seit
2018 im Planfeststellungsverfahren. Es gilt eine Veranderungssperre.
Es wird eine erste Plananderung erarbeitet.

Im Rahmen der Erweiterung der Autobahn wird das bestehende
Unterfiihrungsbauwerks (BW 4 / Bauwerksnummer 6722 592 (alt))
durch ein neues Bauwerk ersetzt.

Des Weiteren ist auf dem Grundstick, FlIst. 834, Gemarkung
Verrenberg, Gemeinde  Ohringen im Nordwesten des
Umlegungsgebietes eine Regenwasserbehandlungsanlage
(Regenklar- und Regenriickhaltebecken) geplant. Das
Regenklarbecken wird dabei, aus Griinden des Umweltschutzes, in
der  ersten Plananderung voraussichtlich durch einen
Retentionsbodenfilter ersetzt. Es sind daher Planungsanpassungen
erforderlich — die Anderungen kénnen allerdings noch nicht spezifiziert
werden. Aufgrund der Topographie ist aufgrund der Lage des Beckens
vermutlich eine Anpassung des Geléndes notwendig.

Die oben beschriebenen Flachen, die im Zusammenhang mit dem
geplanten Ausbau der BAB A 6 vorlbergehend in Anspruch
genommen werden mussen, sind wie in U10.1, Blatt 5, dargestellt, von
Bepflanzungen freizuhalten.

Von Seiten der Autobahn GmbH des Bundes und des Fernstrallen-
Bundesamts werden gegen den Bebauungsplan ,WWammesfeld“ keine
grundsatzlichen Einwendungen oder Bedenken erhoben, wenn die
nachfolgend aufgefiihrten Punkte aus anbaurechtlicher Sicht im Zuge
des weiteren Bebauungsplanverfahrens beachtet bzw. entsprechend
angepasst werden:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. In einem gemeinsamen Besprechungstermin
zwischen der Autobahn GmbH, der Stadt Ohringen sowie den von der
Stadt Ohringen fir den Bebauungsplan beauftragten Planungsbiiros
wurden die Planungen gegenseitig vorgestellt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans wurde entsprechend der am 18.03.2024 zur
Verfligung gestellten Planung der Regenwasserbehandlungsanlage
angepasst.

Kenntnisnahme. Der Geltungsbereich wurde auf Grundlage des
zwischenzeitlich  aktualisierten Planstands im Bereich der
Regenwasserbehandlungsanlage, der am 18.03.2024 zur Verfligung
gestellt wurde, angepasst.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Langs der Bundesautobahnen dirfen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 40 Metern gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
FStrG).

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung
des Fernstraen-Bundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und l&angs der
Bundesstralen auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter,
gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Diese gesetzlichen Anbauabstiande sind sowohl bezogen auf den
Bestand als auch im Hinblick auf den zuklnftigen Ausbau der BAB A6
einzuhalten. Obwohl im Bebauungsplan eine
+Anbaubeschrankungslinie“ dargestellt ist, scheint der Abstand zum
auleren Fahrbahnrand der BAB A6 auf den ersten Blick als nicht
ausreichend.

Wir bitten daher darum, den &uReren befestigten Fahrbahnrand
(Standstreifen) der Autobahn im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes nachzutragen, damit wir korrekt priifen kénnen, ob
die geltenden Anbauabstande eingehalten sind.

Der Bebauungsplan ,Wammesfeld® sollte aus unserer Sicht im
Einklang mit der Ausbauplanung der BAB A 6 stehen.

Von daher bitten wir folgende Anpassungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorzunehmen:

® Textteil Nr. 1.5 und Nr. 1.7:

Wir weisen darauf hin, dass Uberschreitungen der festgesetzten
Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen/Vorbauten sowie
Tiefgaragen und offene Stellplatze auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen innerhalb der 40m-Anbauverbotszone der
BAB A6 nicht zulassig sind.

® Textteil Nr. 1.14 a ,Leuchtwerbeanlagen® und Nr. 2.2
"Werbeanlagen":

Mit Leuchtreklame und Werbeanlagen jeglicher Art ist die 40 m-
Anbauverbotszone gemall § 9 Bundesfernstralengesetz
(FStrG) einzuhalten.

Kenntnisnahme. Festsetzung 1.17 a) im Textteil wurde entsprechend
erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Bauantrags auf den
jeweils betroffenen Baugrundstiicken.

Kenntnisnahme. Die Anbaubeschrankungslinie (40m) parallel zum
bestehenden Fahrbahnrand der BAB A6 wurde im zeichnerischen Teil,
auf Grundlage der von der Autobahn GmbH zur Verfligung gestellten
Daten, zur Auslegung angepasst.

Kenntnisnahme. Der bestehende und zukinftig geplante
Fahrbahnrand wurde zur Auslegung im zeichnerischen Teil, auf
Grundlage der von der Autobahn GmbH zur Verfligung gestellten
Daten, dargestellt.

Kenntnisnahme. Die Festsetzungen im Textteil wurden entsprechend
angepasst.

Kenntnisnahme. Die Festsetzungen wurden entsprechend angepasst.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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® Textteil Nr. 1.14 b):

Wir widersprechen diesem Passus, da dieser direkt in die
Anbauverbotszone eingreift. Dieser Passus ist aus dem Textteil
ganz zu streichen.

AuRerdem weisen wir Sie darauf hin, dass im Falle einer Errichtung
von PV-Anlagen ein entsprechender Nachweis, etwa in Form eines
Blend-Gutachtens, zu erbringen ist, dass die Verkehrsteilnehmer auf
der BAB A 6 durch die Anlage nicht geblendet bzw. die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Jede Art von Werbung, wodurch der Verkehrsteilnehmer in einer
gefdhrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder belastigt
werden konnten (§ 33 StVO) ist unzulassig. Firmennamen und die
AuRenbeleuchtung missen so dezent gestaltet sein, dass der Verkehr
auf der BAB A 6 weder geblendet noch beeintrachtigt wird.

Bezlglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG
verwiesen. Demgemal dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen
und andere mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Einrichtungen
nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret)
beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die
Eigentimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der
Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf
der konkreten Priifung im Einzelfall.

Wir mochten noch darauf hinweisen, dass im Umlegungsgebiet
Feldlerchen, Mauersegler und Haselmause in direkter Umgebung
kartiert wurden.

Die weiteren Planungen im Rahmen der Bauleitplanung sind friihzeitig
und auf Grundlage von Detailplanen mit der Autobahn GmbH als
StralRenbaulasttrager der BAB A 6 abzustimmen.

Kenntnisnahme. Die Festsetzung wurde entfallen gelassen.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Bauantrags auf den
jeweils betroffenen Baugrundstiicken.

Kenntnisnahme. Festsetzung 1.17 im Textteil wurde entsprechend
erganzt.

Kenntnisnahme. Festsetzung 1.17 im Textteil wurde entsprechend
erganzt.

Kenntnisnahme. Feldlerche und Haselmaus treten nachweislich auf,
fliegende Mauersegler wurden nicht gesichtet (vgl. spezielle
artenschutzrechtliche Prifung in Anlage 1 der Begrindung).
Mauersegler waren jedoch auch nicht vom Vorhaben betroffen, da
aullerhalb des Wirkraums. Das Vorhaben wirde sie nicht
beeinflussen, selbst wenn sie in den angrenzenden Gebauden briiten
konnten. Mauersegler sind regelmafig Gber dem inneren Stadtgebiet
von Ohringen zu beobachten.

Kenntnisnahme. Eine Abstimmung ist erfolgt, u.a. im laufenden
Verfahren.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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18. Telekom Deutschland GmbH
vom 05.10.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir  wie  folgt
Stellung:

Vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Aus
personellen Griunden war es uns nicht mdglich innerhalb der
vorgegebenen Frist Stellung zu nehmen. Wir bitten dies zu
entschuldigen.

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir
bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist
im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der
Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis
erstellen kénnen und Absprachen bezlglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen konnen, bitten wir Sie
spatestens 6 Wochen vor  Ausschreibungsbeginn um
Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der
Ausbaupléne (moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-
Format).

Kontakt: T_NL_SW_PTI_21 Breitband Neubaugebiete@telekom.de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an
einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten
Sie auch in lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen
sowie dass die Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den
Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fiihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen
beauftragten Tiefbaufirma.

Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die vor
Ort eingesetzte Firma mit der Durchfihrung der notwendigen eigenen
Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass,
sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen, von
lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung
der Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmaflinahme
einzuplanen sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprachen
festzulegen sein.

Im o. a. Plangebiet befinden sich in den Randbereichen
Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus
dem beigefligten Lageplan ersichtlich. Die TK-Linien sind bei der
Baumalinahme entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die Ihnen (iberlassenen Planunterlagen nur fiir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Beachtung.
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19. Landratsamt Hohenlohekreis
vom 06.10.2023

Wir bedanken uns fur die Fristverlangerung und nehmen zur Planung
wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaftsamt

Nach der Digitalen Flurbilanz 2022, die seit diesem Jahr Giiltigkeit
besitzt, wird das gesamte Plangebiet der Vorrangflur zugeordnet. Dies
ist die hochste Bonitatsstufe fiir die Einordnung landwirtschaftlicher
Flachen und somit primar der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten. Aufgrund der sehr guten natirlichen
Bodenfruchtbarkeit wird das Plangebiet als Ackerflache bewirtschaftet.

Dieser neue Sachverhalt ist bei der Planung zu bertcksichtigen, damit
eine ordnungsgemafle Abwagung der 6ffentlichen landwirtschaftlichen
Belange ermdglicht wird. Wir halten nunmehr eine intensive Priifung
von moglichen, fiir die Landwirtschaft weniger interessanten,
Standorten flir geboten. Zudem lasst sich aus der uns vorliegenden
Stellungnahme des Regionalverbands Heilbronn-Franken vom 3.3.22
erkennen, dass hier Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Diese
Prifung ist primar in einem Flachennutzungsplanverfahren
durchzufiihren.

Durch den resultierenden Flachenentzug sind fiinf landwirtschaftliche
Familienbetriebe betroffen. Davon wirtschaftet ein Betrieb nach den
Richtlinien des 0©kologischen Landbaus mit Tierhaltung, drei
Obstbaubetriebe mit Direktvermarktung und ein Ackerbaubetrieb. Auf
Fist. 841 ist eine Obstbaumanlage mit 0,9 ha direkt betroffen. Der
Bewirtschafter verliert knapp 1/10 seiner Flachenausstattung und ist
ohne Ersatzflache in seiner Existenz bedroht.

Insgesamt sind hier die Belange der Landwirtschaft in erheblichstem
MaRe betroffen. Der Flachenverlust fur die Landwirtschaft durch die
geplante Uberbauung von iber 20 ha kann nicht an anderer Stelle
wieder behoben werden, da der Verbrauch an landwirtschaftlichen
Nutzflachen nicht kompensiert werden kann. Auf die Schonung des
AuBenbereichs wird in der Planung zu wenig Ricksicht genommen.
Aus unserer Sicht ist deshalb eine ordnungsgeméafle Darstellung der
offentlichen landwirtschaftlichen Belange erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Eine Prifung zur Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen wurde im parallel durchgefiihrten
Flachennutzungsplanverfahren berlicksichtigt. Auf die Ausfiihrungen
darin wird verwiesen. Vorgebrachte Bedenken, die der
Regionalverband im Rahmen seiner Stellungnahme vom 03.03.2022
zum Scoping-Termin (siehe Anlage 9 der Begriindung in Kapitel 6.3 ab
S. 14) eingebracht hat, wurden zwischenzeitlich in einem
raumordnerischen Vertrag geregelt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Begriindung wurde entsprechend in Kapitel 1.2
erganzt.

Die Stadt ist grundsatzlich bemiht einen Ausgleich fiir die betroffenen
landwirtschaftlichen Flachen durch das Angebot von Tauschflachen
oder Entschadigungsleistungen fiir die Landwirte zu schaffen.
Entsprechende Abstimmungsgesprache werden mit den Landwirten
geflhrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ein
Oberbodenmanagement durchgefihrt, bei dem der Bodenauftrag auf
weniger ertragreichen Flachen der betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebe mit dem vor Ort anfallenden Oberboden oder ein
entsprechender Auftrag auf weniger ertragreichen Ersatzflachen zur
Aufwertung dieser, aufgetragen wird. Die Stadt Ohringen ist dazu mit
den betroffenen Landwirten in Kontakt.
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Wir begriflen, dass die erforderlichen Eingriffs-
AusgleichsmaBnahmen (ber das Okokonto der Stadt Ohringen
ausgeglichen werden sollen. Somit kann hier eine zusatzliche
Belastung der landwirtschaftlichen Betriebe durch weiteren
Produktionsflachenverlusten wenigstens ausgeschlossen werden.

2. Naturschutz
Artenschutz

Hierzu liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom Juli 23
vor. Hierzu haben wir folgende Anmerkungen:

Hohlenbriitende Vogelarten

- GemaR S. 25 saP bleiben die Hohlenbdume im Vorhabensgebiet
vollumfanglich erhalten. Dennoch empfehlen wir, Nistkasten fur
héhlenbriitende Vogelarten im Umfeld des Eingriffsgebiets
aufzuhangen, da nicht sicher ist, dass diese Arten auch nach
Umsetzung des Vorhabens und einer Einkesselung durch
Gebaude diese Strukturen weiterhin vollumfanglich nutzen
werden.

Feldlerche

- Die erforderliche AusgleichsmalBnahme ist mit 1.200 m?2
angegeben; dies ist in allen Antragsunterlagen einheitlich
anzupassen (bspw. S. 8 Begriindung)

- Es ist darzulegen, wie im Bereich der AusgleichsmaRnahme
erfasst werden soll, ,ob und wie viele Paare [...] bereits vorhanden
sind® (s. Formblatt S. 31 saP)

- Es ist darzulegen, wie die ,weitere Entwicklung der [...] Art [...]
Uberwacht werden® soll (s. Formblatt S. 31 saP)

Haselmaus

- Es finden keine Eingriffe in festgestellte Lebensrdume der
Haselmaus statt. Um dies aber hinreichend im Laufe des
Bauvorhabens zu verhindern (bspw. durch Baustellenfahrzeuge,
Erdmodellierungsarbeiten), ist eine deutliche Abgrenzung der
Habitate, bspw. durch Absperrband oder Bauzéune erforderlich.
Dies muss durch eine OBB kontrolliert werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Eine Festsetzung zum Anbringen von Nistkasten
wurde aufgenommen (siehe Festsetzung 1.10 e) im Textteil).

Stattgegeben. Die Unterlagen wurden zur Auslegung untereinander
abgeglichen.

Stattgegeben. Die AusgleichsmalRnahme wird in Abstimmung mit dem
Naturschutzbeauftragten entwickelt. Der Istzustand wird in 2024 von
einem Fachgutachter durch entsprechende Erhebungen dokumentiert.

Stattgegeben. Es wird ein dreijahriges Monitoring in den Jahren 2025
bis 2028 mit jahrlich 6 Begehungen zwischen Ende Marz und Ende Juli
durchgefiihrt werden.

Kenntnisnahme und Beachtung. Eine 6kologische Baubegleitung wird
im Rahmen der Bauausfihrung bestellt.
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Grol3er Feuerfalter

- Die gem. S. 44 saP gewahlten Erfassungszeitrdume sind fir den
Feuerfalter ungeeignet, insbesondere zur Erfassung von Eiern auf
geeigneten Futterpflanzen, da die Eiablage erst Mitte Juni beginnt.
Auch die Erfassungstage Anfang Mai sind zu frih, da die erste
Generation erst ab Ende Mai schliipft. Demzufolge kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Tiere zu Schaden kommen.

Redaktionelle Hinweise saP:

- Abb. 1 S. 8 zeigt nicht das vollstdndige Plangebiet gem.
Bebauungsplan vom 25.07.2023. Dies ist anzupassen.
Dariiber hinaus ist die gesamte saP dahingehend anzupassen, so
dass die Untersuchungsergebnisse dem Eingriffsbereich
entsprechen.

- S. 44: Kapitel zum Grofien Feuerfalter enthalt unvollstandige
Satze, deren Inhalt sich nicht erschlief3t.

- S. 28: Formblatt zum Teichrohrsénger enthalt unvollstadndigen
Satz

- S. 32: Formblatt zur Rohrammer enthalt Hinweise zum
Teichrohrsanger. Eine Bewertung des Formblatts kann folglich
nicht abschlieBend erfolgen, da nicht ersichtlich ist, welche Teile
lediglich aus dem Formblatt des Teichrohrsangers kopiert wurden.

- S. 49 + S. 31: unterschiedliche Angaben zur Grof’e der
Ausgleichflachen fiir Feldlerchen

- (Anmk.: ein bisschen mehr Sorgfalt bei der Erstellung des
Gutachtens wére wiinschenswert)

Schutzgebiete

- Innerhalb des Vorhabengebiets liegt das gesetzlich geschutzte
Biotop ,Feldhecke Il westlich Ohringen® (Nr. 167221261147).
Gemal § 33 Nr. 6 NatSchG missen Feldhecken in der freien
Landschaft liegen, um ihren Schutzstatus zu erfiillen. Dies sehen
wir nach Umsetzung des Vorhabens nicht mehr gegeben,
weswegen eine erhebliche Beeintrachtigung vorliegt. Den
Unterlagen ist folglich ein Antrag auf Ausnahme zum Eingriff in ein
gesetzlich geschutztes Biotop beizulegen. Um die Ausnahme zu
erteilen wird die Darstellung eines gleichartigen Ausgleichs
erforderlich.

Teilweise stattgegeben. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
wurde durch eine Erlduterung der hochanspruchsvollen
Habitatanforderungen der Art sowie des dirrebedingten
Kimmerwuchses der Vegetation als entsprechende
Ausschusskriterien der Art zur Auslegung erganzt (siehe Anlage 1 der
Begriindung).

Stattgegeben. Die redaktionellen Hinweise wurden in der speziellen
artenschutzrechtlichen  Prifung zur Auslegung entsprechend
angepasst und erganzt (siehe Anlage 1 der Begriindung).

Teilweise stattgegeben. Der Eingriff wurde mit dem Landratsamt
Hohenlohekreis abgestimmt. Die bestehenden Feldhecken werden in
der westlichen plangebietsinternen Ausgleichsflache ersetzt. Ein
Ausnahmeantrag ist dadurch nicht mehr notwendig.
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- In Abb. 4 — 32 S. 12 ff. der saP wird das Untersuchungsgebiet
dargestellt. Es ist nicht ersichtlich, ob es sich bei den gezeigten
Strukturen in Teilen um faktische Biotope handelt (bspw.
Schilfréhricht im Retentionsbecken). Die Unterlagen sind um
Aussagen hinsichtlich faktischer Biotope und deren mdglicher
Beeintrachtigung zu erganzen.

- Teile des Vorhabengebiets liegen innerhalb der Feldvogelkulisse.
Dies ist in den Unterlagen nicht dargestellt, ebenso wenig eine
Beurteilung der Beeintrachtigung. Dies ist nachzuarbeiten.

- Nordlich  angrenzend liegt das  geschitzte Biotop
+Autobahnbegleitende Hecken nordwestlich Ohringen® (Nr.
167221261001). Eine Beeintrachtigung ist nicht ersichtlich.

- Westlich angrenzend liegt das geschiitzte Biotop ,Hohlweg II
westlich  Ohringen* (Nr. 168221261209). Um das Biotop
ausreichend vor Beeintrachtigungen zu schitzen, wird ein ca. 40
m breiter Pufferstreifen als Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
angelegt. Auf S. 6 Textteil wird die Ausgestaltung dieser Flache
dargestellt. Dies begriiRen wir. Eine Beeintrachtigung des Biotops
ist demzufolge nicht ersichtlich.

- Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die angrenzenden
gesetzlich geschitzten Biotope auch vor ungeplanten
Beeintrachtigungen (bspw. durch Baufahrzeuge) geschitzt
werden mussen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

- Die Bilanz ist noch nicht enthalten; wir gehen davqn aus, dass
diese entsprechend des Systematik der OkokontoVO
durchgefiihrt wird.

- Wir weisen darauf hin, dass in den Bereichen, in denen sich das
Plangebiet mit dem BBP ,Flirle® Uberschneidet, die
Ausgleichsbilanzierung des bereits geltenden BBP als Grundlage
miteinbezogen werden muss.

Teilweise  stattgegeben. Der Sachstand wurde aus der
Landesbiotopkartierung ibernommen, da kein Grund ersichtlich war,
dass sich der Schilfbestand in den letzten Jahren seit der Kartierung
2018 in irgendeiner Weise verandert haben konnte.

Grundsatzlich ist es nicht die Aufgabe der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung, diese Frage zu klaren. Dies wurde im
Umweltbericht abgehandelt (siehe u.a. Kapitel 2.5, S. 44 im
Umweltbericht).

Stattgegeben. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde zur
Auslegung entsprechend erganzt (siehe Kapitel 8 in Anlage 1 der
Begriindung).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Eine 6kologische Baubegleitung wird im Rahmen der
Bauausfiihrung bestellt. Diese wird den Schutz der vorhandenen
gesetzlich geschiitzten Biotope wahrend der ErschlieRungsarbeiten
entsprechend bericksichtigen.

Stattgegeben. Dies wird entsprechend in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht umgesetzt.

Kenntnisnahme. Dies wird entsprechend in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht mit einbezogen.
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Allgemeines

- Es finden sich keine Hinweise, ob innerhalb des Vorhabengebiets
eine Verdolung eines Gewassers erforderlich wird. Vorsorglich
weisen wir daher auf die Ergebnisse des Scopingtermins am
03.03.2022 (Protokoll vom 05.04.2022) hin.

- Wir begrifRen es, dass der Gewasserrandstreifen gem. S. 8
Begriindung dauerhaft zu er- und unterhalten ist (Flache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

- Wirregen an, eine PV-Pflicht auch fir Parkflachen mit weniger als
35 Stellplatzen vorzusehen.

- Der Ubersicht halber regen wir an, die, die durch den BBP ,Fliirle*
mit einer Pflanzbindung belegt sind, im Bebauungsplan nicht grau
darzustellen, um eine optische Abgrenzung von den
Uberbaubaren Flachen darzustellen.

- Wir gehen davon aus, dass in den Unterlagen der Grinzug im
Hinblick auf dessen 0Okologische Funktion noch naher
eingegangen wird.

- Wir regen an, die dringende Erfordernis zur Begriinung des
Planbereichs durch die Pflanzung von Baumen und ggdf.
Fassadenbegriinungen deutlicher hervorzuheben.

Kenntnisnahme. Das Protokoll zum Scoping-Termin am 03.03.2022 ist
in Anlage 9 der Begriindung nachzulesen. Darin wird in Kapitel 4 ab S.
5 ein Planfeststellungsverfahren bei Verdolung bestehender
Gewasser angeregt, da dies aus wasserwirtschaftlicher Sicht von
Relevanz ist.

Eine Verdolung von Gewassern ist zur Erschliefung des Plangebiets
im Bereich von Uberfahrten sowie in den Zufahrtsbereichen im Norden
und Slden teilweise notwendig. Die Bereiche, in denen eine Verdolung
geplant wird, wurden im laufenden Verfahren mit dem Landratsamt
abgestimmt. Auf Grundlage der vorgebrachten Anregungen am
Scoping-Termin zur Verdolung von Gewassern wurden weitere
ErschlieBungsvarianten gepriift. Im zeichnerischen Teil wurden die
weiterhin bestehenden, entfallenden sowie neu zu errichtenden
Graben entsprechend farblich  kenntlich  gemacht. Eine
Planfeststellung ist in Ricksprache mit dem Landratsamt nicht mehr
notwendig.

Kenntnisnahme.

Nicht stattgegeben. Es wird auf die gesetzliche Regelung verwiesen.

Kenntnisnahme. Der Geltungsbereich und die auf Flist 845/2
bestehenden Festsetzungen aus dem BPL ,Flirle“ wurden zur
Auslegung entsprechend angepasst.

Stattgegeben. Dies wird entsprechend im Umweltbericht ergénzt
(siehe u.a. Kapitel 1.4, S. 9-11 im Umweltbericht).

Stattgegeben. Klimawirksame Mafinahmen zur Durchgriinung sowie
zur grofflachigen Dach- und Fassadenbegriinung wurden
entsprechend festgesetzt.
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3. Wasserwirtschaft

Oberflachengewasser und Hochwasserschutz

Gewasserrandstreifen

Durch die StraRenfihrung entlang des 6stlichen Hapbach Zuflusses,
welcher im amtlichen Gewassernetz als ein Gewasser 2. Ordnung von
nicht untergeordneter Bedeutung gefiihrt wird, findet ein Eingriff in den
Gewasserrandstreifen auf einer Lange von ca. 200m statt.

Fir den Eingriff in den Gewasserrandstreifen des ostlichen Hapbach
Zuflusses kann von Seiten der Fachtechnik das Einvernehmen
ausgesprochen werden, da eine alternative ErschlieBung aufgrund der
raumlichen Zwange nicht mdéglich ist. Fir die widerrufliche Befreiung
von dem Verbotstatbestand ist im Innenbereich ist dann der
Vorhabentrager zustandig.

Im weiteren Verlauf des Hapbaches riickt die Ringstrale vom
Gewasser ab und halt den Gewasserrandstreifen ein; dies begriifien
wir.

Im Flst. 835 befindet sich ein bestehender Feld- und Radweg in
wassergebundener Bauweise im Gewasserrandstreifen des
Hapbaches. Wir gehen davon aus, dass dieser so wie im Plan
eingetragen, unverandert im Bestand beziglich Lage und Ausbaugrad
erhalten wird.

Regenwassermanagement

Die aktuelle Planung sieht vor, das gesamte Niederschlagswasser
zentral Uber zwei RRBen im Nordwesten des Plangebietes gedrosselt
in den Hapbach einzuleiten. Durch diese konzentrierte
Gebietsentwasserung im Nordwesten wird dem Oberlauf des
Hapbaches indirekt Wasser entzogen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird die Entwésserungskonzeption
nicht beflirwortet. Sofern die vorliegende Planung zur
Niederschlagswasserbeseitigung technisch nicht anders maoglich sein
sollte, ist dies plausibel darzulegen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Stattgegeben. Der bestehende Feldweg bleibt unveréndert bestehen.
Erforderliche Leitungen werden in die nordlich angrenzende
Verkehrsgrinflache verlegt.

Teilweise stattgegeben, dies ist nicht ganz zutreffend. Die meisten
Baugrundstiicke sind alle von Ost nach West geneigt. Der Oberlauf
erhielt von diesen Flachen bisher keine Zuflisse. Lediglich das kleine
Teilstiick ab dem Flirle-Ring erhalt etwas geringere Zufliisse, da die
ZufahrtsstralRe eine eigene Straflenentwasserung erhalt und dadurch
eine etwa 900 m? grof3e Grunflache als Einzugsgebiet entfallt.

Der Wassergraben, der im Norden des Gebietes liegt und erst im
Bereich der Autobahnmeisterei nennenswert mit Niederschlagswasser
beaufschlagt wurde, wird in neuer Lage wieder hergestellt. Er soll aus
den Baugrundstiicken schwach bis gar nicht verunreinigte, gedrosselt
eingeleitete Dachabflisse aufnehmen. Damit verbleibt Regenwasser
in den Graben und das befirchtete Trockenfallen bzw. der vollstandige
Entzug von Regenwasser wird verhindert.

An der Entwéasserungskonzeption wird festgehalten, da eine weiter
dezentralisierte offentliche Rickhaltung die Gewerbegrundstiicke in
Form und GréRe sowie Zufahrtsmaoglichkeit stark einschranken wiirde
und dies aufgrund der vorhandenen Topografie nicht anders I6sbar ist.
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Starkregen

Bei Starkregenereignissen dienen insbesondere der Hapbach und
dessen Saum, der Ostliche Zufluss und die nordlichen Gewasser der
Gebietsentlastung. Entlang der Abflussbahnen kommt es bei
intensiven Regenfallen zu Ausuferungen in das Plangebiet hinein.
Die Details zur Entwasserungskonzeption sind in einem gesonderten
Wasserrechtsverfahren zu behandeln. Darin sind unter anderem die
Oberflachenentwasserung im Starkregenfall, die Anbindung an die
Retentionsraume und der Entlastungsabfluss aus dem Plangebiet zu
berlicksichtigen. Wir empfehlen, diese Konzeption frihzeitig
anzugehen, damit ggf. Auswirkungen auf die Planung in derselben
bertcksichtigt werden kénnen.

Gewasser

Bei den im Rechtplan dargestellten Entwasserungsmulden handelt es
sich um Gewasser 2. Ordnung. Dies ist in der Planung entsprechend
aufzunehmen.

Wir weisen darauf hin, dass die neu geplanten Uberfahrten in einem
gesonderten Wasserrechtsverfahren nach § 28 WG und § 36 WHG
abzuhandeln sind.

Abwasser

Wir weisen darauf hin, dass bei der Planung der
Niederschlagswasserbeseitigung u.a. die Vorgaben der
Arbeitsblattreihe DWA-A 102 Teil 1 — 4) zu beachten sind. Ziel muss
u.a. sein, dass die Wasserbilanz nach Bebauung in etwa der
Wasserbilanz im unbebauten Zustand entspricht (Verhaltnis von
Versickerung, Verdunstung und Abfluss). Deshalb halten wir es fiir
sinnvoll und geboten, ein Konzept zum Regenwassermanagement zu
erstellen. Die (z.B. laut Konzept) erforderlichen Mal3nahmen sind dann
im Bebauungsplan darzustellen (Retentionsflachen;
Versickerungsanlagen; RW-Ableitung Uber offene  Graben;
Griindacher; Baumrigolen usw.).

Die weitere Entwasserungsplanung inklusive Wasserbilanz sollten im
Vorfeld mit dem Landratsamt, Fachdienst Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, abgestimmt werden.

Kenntnisnahme. Eine Starkregenbetrachtung wurde erstellt (siehe
Anhang 8 der Begrindung). Die Empfehlungen wurden
zusammengefasst in den Textteil als Hinweis 1) Gbernommen.

Kenntnisnahme. Eine Entwéasserungskonzeption wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem Landratsamt angestimmt.

Stattgegeben. Entlang von Gewassern 2. Ordnung wurde ein
entsprechender Gewasserrandstreifen berlicksichtigt.

Stattgegeben. Ein Wasserrechtsverfahren zu den geplanten
Uberfahrten sowie den iibrigen wasserrechtlich relevanten Bauwerken
werden im Rahmen der weiteren Erschliefungsplanung abgehandelt
und beim Landratsamt eingereicht.

Stattgegeben. Bei der Planung zur Niederschlagbeseitigung wurden
die Vorgaben der Arbeitsblattreihe berlicksichtigt. Erste Planungen zur
Entwasserung wurden bereits mit dem Landratsamt abgestimmt,
Weitere Abstimmungen zur Entwasserungsplanung werden im
Rahmen der weiteren Ausflihrungsplanung erfolgen.
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Dariiber  hinaus wird eine  zeitnahe  Anpassung der
Schmutzfrachtberechnung erforderlich, da weder das Gewerbegebiet
Wammesfeld, noch die weiteren Wohngebiete im Limespark bisher
berlicksichtigt wurden. Es ist nachzuweisen, dass die vorhandene
Mischwasserbehandlung auch nach Erschliefung der neuen Wohn-
und Gewerbegebiete ausreichend ist.

Grundwasser

Im Hinblick auf den Grundwasserschutz regen wir an, die Hinweise
unter Punkt ¢ in die schriftliche Festsetzung wie folgt zu ibernehmen:

- MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden
muss, sind dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausflhrung
anzuzeigen.

- Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser haben der
Vorhabenstrager sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem
LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und
Bodenschutz unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen. Das
LRA Hohenlohekreis als Wasserbehorde trifft die erforderlichen
Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG).

- Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumafinahme bedarf
unabhangig von der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA
Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

- Standige Grundwasserableitungen Gber Ring-/Sohldranagen sind
nicht zulassig.

- Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw.
lokalem und temporaren Sicker-/Schichtwasser sind die
notwendigen SchutzmalBnhahmen vorzusehen (Abdichtung von
erdberlihrten Bauteilen nach DIN bzw. Ausfihrung geman
DafStb-Richtlinie ,Wasserundurchlassige Baukdrper aus Beton®).

Teilweise stattgegeben. Die Entwésserung des Gebietes erfolgt im
Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in ein bestehendes Netz
eingeleitet, welches nur entlastetes Wasser fiihrt. Somit erfolgt bis zum
Zulauf der Klaranlage keine weitere Entlastung. Auf der Klaranlage
wird das Wasser des Sammlers nach dem letzten
Regenuberlaufbecken eingeleitet. Somit wirkt sich die ErschlieBung
nicht direkt auf die Schmutzfrachtberechnung aus. Im Zuge weiterer
Wasserrechtsverfahren ist die Fortfihrung der
Schmutzfrachtberechnung aber ohnehin vorgesehen.

Stattgegeben. Hinweis c) wurde als Festsetzung 1.10 j) aufgenommen
und mit den Anregungen zum Grundwasserschutz entsprechend
erganzt.
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Hinweis:

Im Bereich des Bebauungsplanes liegt der Bohrbrunnen R.Braun,
Verrenberg.

Bei weiterer Nutzung und Erhalt des Brunnens ist dieser in
Abstimmung mit dem Landratsamt Hohenlohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vor Baubeginn sowie auch im
spateren Betrieb fachgerecht zu sichern.

Alternativ ist der Brunnen in Abstimmung mit dem Landratsamt
Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz vor
Baubeginn fachgerecht zu verschlief3en.

4. Bodenschutz und Altlasten:

Auf der ausgewiesenen Flache sind keine Altlasten verzeichnet.
Fir die Belange des Bodenschutzes regen wir an, folgende Hinweise
im Textteil unter Punkt Hinweise d) zu erganzen:

- Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
einzuhalten.

Zudem weisen wir darauf hin, dass nach den vorliegenden Unterlagen
im Zuge der Erschlieungsmalnahmen eine Flache von mehr als 0,5
ha versiegelt wird. Daher ist fir die Malknahme ein
Bodenschutzkonzept zu erstellen und mit dem Landratsamt
abzustimmen.

Im Hinblick auf die hohe Qualitdt der Bbéden sollten diese zur
Bodenverbesserung der landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt
werden. Dabei ist zu beachten, dass ab einer Flache von 500 m2 bzw.
einer Hohe von 2 m das Aufbringen von Bodenmaterial im
AuBlenbereich einer baurechtlichen und naturschutzrechtlichen
Genehmigung durch das Landratsamt bedarf. Bedingung fir die
Aufbringung ist die Verbesserbarkeit des Bodens (BWZ < 60). Ab einer
Aufbringungsflache von mehr als 0,5 ha ist bei der Antragstellung ein
Bodenschutzkonzept vorzulegen.

Kenntnisnahme und Beachtung. Der Brunnen soll zukiinftig nicht mehr
genutzt werden. Es wird eine entsprechende Konzeption zur
fachgerechten Verschlieliung erstellt und dem Landratsamt vorgelegt.

Kenntnisnahme.
Aus Hinweis d) wurde zur Auslegung Hinweis c). Der Hinweis wurde
im Textteil erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung. Ein Bodenschutzkonzept wurde
erstellt (siehe Anlage 3 der Begriindung). Der Oberboden wird
abgeschoben und in vorheriger Riicksprache mit dem Landratsamt auf
minderwertige landwirtschaftliche Flachen aufgebracht. Eine
Baubegleitung und Umsetzung des Oberbodenmanagements erfolgt
im Rahmen des Bodenschutzkonzepts. Neben der 6ffentlichen
ErschlieBung werden auch grof3flachig Oberbdden aus der privaten
ErschlieBung mit ins Bodenschutzkonzept iberfiihrt. Der Oberboden
findet somit eine sinnvolle Wiederverwendung auf weniger
ertragreichen Boden. Die Ortliche Landwirtschaft wird mit
eingebunden.
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Umweltbericht

Die Bewertung des Schutzgutes Boden im Umweltbericht erfolgte
anhand der Arbeitshilfen Heft 23 der LUBW (Stand 2010) ,Bewertung
von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* sowie Heft 24 der LUBW
(Stand 2012) ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung“. Wir gehen davon aus, dass der Boden bei der noch
ausstehenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ebenfalls anhand
dieser Arbeitshilfen bewertet wird.

Wir weisen darauf hin, dass sich mit der Novellierung der BBodSchV
der im Umweltbericht genannte § 12 geandert hat. Dieser wird nun
durch die §§ 6-8 ersetzt.

5. Immissionsschutz

Zum Thema Immissionen (Verkehrslarm, Gewerbelarm) enthalten die
Unterlagen Uber die zum Scoping vorgelegten Skizzen keine néheren
Aussagen. Wir gehen deshalb davon aus, dass dies im weiteren
Verfahren erfolgt, insbesondere zu folgenden Sachverhalten:

- Wie die Fa. BS Ingenieure in der ersten Einschatzung zum Thema
Schallschutz aufgezeigt hat, ist das Plangebiet insbesondere
durch die Autobahn A6 vorbelastet, weshalb die
Verkehrslarmemissionen ein Thema sein kdnnen, welches im
weiteren Verfahren zu berlcksichtigen ware. Da die genaue
Nutzung noch nicht bekannt sein dirfte und demnach
Bulronutzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, empfehlen
wir die Auswirkungen der Verkehrslarmemissionen der
umliegenden relevanten StralRen auf das Plangebiet gutachterlich
untersuchen zu lassen. Da das Plangebiet aufgrund seiner
Gebietsausweisung und dem Abstand zu weiteren Strallen
insbesondere durch die Immissionen der Autobahn A6 gepragt
sein durfte, sollte ggf. auch die Zeitschiene des Ausbaus der A6
mit méglichen geplanten LarmschutzmafRnahmen in Verbindung
mit der Zeitschiene der Bebauung im Plangebiet betrachtet
werden.

Kenntnisnahme und Beachtung. Die Arbeitshilfen wurden
entsprechend bei der Erarbeitung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht berlcksichtigt.

Kenntnisnahme. Dies wurde im Umweltbericht auf Seite 25
entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme. Eine schalltechnische Untersuchung wurde zur
Auslegung erstellt (siehe Anlage 6 der Begriindung).

Stattgegeben. Eine schalltechnische Berechnung wurde erstellt. Die
Gerauscheinwirkungen durch den 6-streifigem Ausbau der BAB A 6,
die Westallee und die L 1036 wurden auf das Plangebiet berechnet
und fiir eine Blronutzung beurteilt. Die Beurteilungspegel liegen tber
den Orientierungswerten der DIN 18005. Zum Schutz der
AuBenbauteile wurden passive LarmschutzmalRhahmen ausgewiesen,
da die Realisierung des Ausbaus der BAB A 6 spater erfolgen wird als
die Bebauung im Plangebiet.
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- Wie die Fa. BS Ingenieure in der ersten Einschatzung zum Thema
Schallschutz ebenfalls gepruft hat, wiirden die vom Plangebiet
selbst ausgehenden Schallemissionen wohl zu keinem
Immissionskonflikt mit umliegenden relevanten Immissionsorten
fihren. Da die Aussage nach der ersten (berschlagigen
Berechnung jedoch ,..ist der Abstand wohl ausreichend® lautet,
empfehlen wir zur Absicherung eine gutachterliche Untersuchung
beruhend auf den flachenbezogenen Schallleistungspegeln der
DIN 18005 fur GE durchflihren zu lassen.

Zu den klimatischen Auswirkungen des Vorhabens wurde von der Fa.
Okoplana ein Pre-Check durchgefiihrt (Juli 2023). Wir gehen davon
aus, dass die Ergebnisse bzw. die noch erforderlichen vertiefenden
Prifungen durchgefiihrt und im weiteren Verfahren bewertet werden.
Zudem waren daraus resultierende Mallnahmen fiir das Plangebiet
abzuleiten und festzusetzten.

6. Flurneuordnungsamt

Das geplante Baugebiet liegt nicht im Gebiet eines laufenden
Flurbereinigungsverfahrens. Im Bereich der Planung gibt es jedoch
Uberlegungen zur Anordnung eines Flurbereinigungsverfahrens im
Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau der BAB 6.

Wir gehen davon aus, dass die Planungen zum Ausbau der BAB 6
berlicksichtigt sowie die landwirtschaftlichen Wegverbindungen
erhalten oder funktional ersetzt werden.

7. Gesundheitsamt

Wir gehen davon aus, dass beim Umweltbericht die Leitlinien
Schutzgut Menschliche Gesundheit (UVP AG 2014, Bezug Uber
zentrum@uvp.de) mit bertcksichtigt werden und dass die
Planungsempfehlungen wie im Klimagutachten beschrieben in der
weiteren Planung beriicksichtigt werden.

8. Abfallrecht

Im Textteil wird in den Hinweisen Ziffer d bereits auf die Vorschriften
des LKreiWiG hingewiesen.

Wir regen an, zur Vollstandigkeit noch die entsprechenden
Paragraphen anzugeben. So wird der Erdmassenausgleich in § 3 Abs.
3 LKreiWiG geregelt, das Abfallverwertungskonzept wird in § 3 Abs. 4
LKreiWiG geregelt.

Stattgegeben. Die Berechnung der Gerduschauswirkungen durch das
Plangebiet auf die benachbarte schiitzenswerte Bebauung mit den
flachenhaften Emissionsansatzen der DIN 18005 ergab, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Berlicksichtigen der
Vorbelastung an allen relevanten Immissionsorten eingehalten werden
kann.

Kenntnisnahme. Das Klimagutachten wurde zur Auslegung
entsprechend ausgearbeitet (siehe Anlage 5 der Begriindung). Die
darin in Kapitel 6.2 gemachten ,Planungsempfehlungen® wurden,
sofern auf bauleitplanerischer Ebene festsetzbar, entsprechend als
Festsetzung in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Kenntnisnahme. Die Autobahn GmbH wurde beteiligt und hat eine
entsprechende  Stellungnahme abgegeben. Landwirtschaftliche
Wegeverbindungen wurden entsprechend bertcksichtigt.

Kenntnisnahme. Dies wurde entsprechend im Umweltbericht
beriicksichtigt (siehe Seiten 56-58).

Kenntnisnahme. Aus Hinweis d) wurde zur Auslegung Hinweis c). Der
Hinweis wurde im Textteil entsprechend erganzt.
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9. Weitere am Verfahren beteiligte Stellen

Am Verfahren wurde ferner das Strallenbauamt und das
Vermessungsamt beteiligt. Belange aus diesen Bereichen sind derzeit
nicht betroffen oder berticksichtigt.

Eine Stellungnahme der AWH liegt uns derzeit noch nicht vor. Wir
werden diese dann noch nachreichen.

Kenntnisnahme.

20. Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 12.10.2023

Wir danken flr die Beteiligung an dem oben genannten Vorhaben. Mit
Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und
seine rechtskraftige 18. Anderung des Regionalplans -
Weiterentwicklung der Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkte) sowie mit Verweis
auf unsere informelle Beurteilung des Planungsvorhabens vom
14.12.2021 an Herrn Oberblirgermeister Michler (siehe Anlage) und
unsere Stellungnahme vom 10.03.2022 zum Scopingtermin (siehe
Anlage) kommen wir hierbei zu folgender Einschatzung.

Die Planung verstoRt gegen die regionalplanerischen Zielfestlegungen
des Plansatzes 2.4.3.1 Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen und des Plansatzes 3.1.1 Regionale
Griinziige. Wir erheben daher — wie schon zuvor in unseren o.g.
Stellungnahmen — Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Planung stellt eine Erweiterung des Gewerbegebiets
Galgenfeld/Flirle nach Westen dar. Es wird ein Gesamtumfang von
nunmehr 22,6 ha angegeben.

Kenntnisnahme. In Anlage 9 der Begriindung sind das Protokoll zum
Scoping-Termin am 03.03.2022 und die eingereichte Stellungnahme
zum Scoping-Termin vom 10.03.2022 (siehe Kapitel 6.3 ab S. 14)
sowie die informelle Beurteilung zum Planungsvorhaben vom
14.12.2021 nachzulesen. Darin wird im Wesentlichen der Verstol3
gegen die Abgrenzung des IGD-Schwerpunkts thematisiert, das
Heranrlicken der Planung an den Regionalen Griinzug bemangelt,
eine Reduzierung des Bebauungsplans auf das Unternehmen S+P
unter Einhaltung regionalplanerischer Vorgaben vorgeschlagen, eine
Vereinbarung weiterer Entwicklungen in einem raumordnerischen
Vertrag zu vereinbaren, eine strategische Umweltpriifung zu erstellen
sowie Anforderungen an die Uberplanung der Flachen unter dem
Aspekt der damit verbundenen Versiegelung und lokalklimatischen
Veranderungen zu beriicksichtigen.

Zwischenzeitlich wurde ein raumordnerischer Vertrag mit einem
Flachentausch von IGD-Flachen unterzeichnet, die Planung ohne die
Firma S+P fortgefiihrt, eine strategische Umweltpriifung erstellt (siehe
Umweltbericht) sowie die angeregten Anforderungen in die Planung
mit einflieRen lassen. Auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
eingebrachten Anregungen bzw. Einschatzung wird im Folgenden
jeweils eingegangen.

Kenntnisnahme. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem
Regionalverband Heilbronn-Franken und der Stadt Ohringen wurde
zwischenzeitlich eine o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung Uber einen
verbindlichen Flachentausch geschlossen. Dieser sieht den Tausch
einer benachbarten IGD-Flache zur Umsetzung des Plangebiets vor.
Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren vorgenommen.
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Wir sind irritiert, dass unsere diesbezuglichen frihzeitig formulierten
Bedenken, Hinweise und Lésungsvorschlage keinen Eingang in den
Diskussionsprozess und die jetzt vorgelegten formlichen Unterlagen
gefunden haben. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund, als
die Verlagerung des Ohringer Unternehmens S&P, das urspriinglich
etwa die Halfte der Flachenausweisung in Anspruch nehmen sollte,
aufgrund einer abweichenden Standortentscheidung nicht erfolgen
wird.

Der Zielversto® gegen Plansatz 2.4.3.1 ist begriindet in der
Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, der im
Westen und Norden weiterhin zu einem deutlichen Teil auRerhalb des
in der 18. Anderung des Regionalplans in enger Abstimmung mit der
Stadt Ohringen vorgenommenen Erweiterung des IGD-Schwerpunkts
,Ohringen-Kernort (West)* liegt, wéhrend im Siiden die Schwerpunkt-
Abgrenzung nicht komplett ausgeschopft wird. Wir verweisen
diesbezuglich auf unsere ausfiihrlichen Darlegungen hierzu in den o.g.
zwei Stellungnahmen.

Im Bereich des Regionalen Griinzugs nach Plansatz 3.1.1 ist jetzt eine
Flache fir AusgleichmafRnahmen geplant. Eine Ausformung des
Regionalen Griinzugs ware — stiinden nicht die anderen ZielverstolRe
im Raum — demnach moglich.

Wir hatten in unseren o.g. Stellungnahmen bereits darauf verwiesen,
dass ein Zielversto® nur im Zuge der Anwendung der
Ausnahmeregelung gemaR dem Leitfaden zur Uberschreitung der
gebietsscharfen Abgrenzung der IGD-Schwerpunkte vom 17.12.2014
vermeidbar ist und gleichzeitig deutlich gemacht, dass die
erforderlichen Kriterien Flachenbedarf als auch Flachenreserven im
IGD-Schwerpunkt nicht erfiillt sind. Dies gilt umso mehr, als der
urspriingliche Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans mit
der Absage der Firma S&P nicht mehr besteht. Eine Darlegung des
konkreten Bedarfs fehlt in der Begrindung zum Bebauungsplan
ebenso wie die konkrete Darlegung der Flachenreserven im IGD-
Schwerpunkt. Wir verweisen entsprechend auf unsere Ausfihrungen
in den o.g. Stellungnahmen. Wir hatten bezlglich des Aspekts
Flachenreserven bereits den Abschluss eines Raumordnerischen
Vertrags ins Spiel gebracht.

Kenntnisnahme. Die Begriindung wurde in Kapitel 1.3.1 entsprechend
erganzt. Ein Bedarf an Gewerbefldchen besteht unveréndert weiter.
Aufgrund aktuell vorliegender Anfragen regionaler und Ortlicher
Interessenten wird die FlachengréRe von 22 ha weiterhin benétigt.

Kenntnisnahme. Hierzu wurde zwischenzeitlich ein raumordnerischer
Vertrag geschlossen, der einen Flachentausch der sudlich des
Plangebiets, derzeit nicht in Anspruch genommenen IGD-Flache, mit
der im Plangebiet Westlich und Nordwestlich liegenden Flache
durchgefiihrt wird.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Hierzu wurde zwischenzeitlich ein raumordnerischer
Vertrag geschlossen. Die Begriindung wurde in Kapitel 1.2 und 1.3.1
entsprechend erganzt.
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Weiterhin hatten wir darauf hingewiesen, dass auch im Rahmen der
Leitfadenregelung ein Nachweis erforderlich ist, dass regionale
Freiraumbelange - auch in einem groRraumigen Kontext - durch die
Erweiterung des IGD-Schwerpunktes nicht erheblich beeintrachtigt
werden. Dabei sind insbesondere regionalbedeutsame
Kulturdenkmale, Belange der Landwirtschaft, Landschaftsbild,
Hochwasserschutz und -vorsorge, grof¥flachige Schutzgebiete wie
Natura2000-Gebiete und Landschaftsschutzgebiete, gro3rdumige
Verbundstrukturen (Biotopverbund, Waldverbund und
Wildtierkorridore) und Landschaftsfunktionen sowie Aspekte des
Klimaschutzes zu betrachten. Wir gehen davon aus, dass dem geniige
getan wird, sofern die Strategische Umweltprifung zum
Bebauungsplan die Schutzgliter nach §2 Absatz 1 UVPG behandelt.

Zusammenfassend kamen wir in unseren frihzeitigen Stellungnahmen
wie auch heute zu dem Ergebnis, dass eine Fortsetzung der Planung
nur in einer deutlich flichenreduzierten Form und nach Ldsung der
oben genannten Konflikte vorstellbar ist. Unsere Empfehlung ist
weiterhin die Einhaltung der mit der Stadt abgestimmten
gebietsscharfen Abgrenzung gemaR der 18. Anderung des
Regionalplans. Auch bei einer reduzierten Fortflihrung der Planung ist
hinsichtlich der Betroffenheit hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen
der Minimierung der Eingriffe hohe Prioritat einzurdumen. Wir
verweisen auf unsere Ausflihrungen in den vorliegenden
Stellungnahmen.

Um zu einer sachorientierten Lésung zu kommen, sind wir weiterhin
zu Gesprachen mit der Stadt bereit. Wir bitten um Beteiligung im
weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Kenntnisnahme. Die Belange wurden im Umweltbericht entsprechend
berlcksichtigt (siehe Teil 2 der Begriindung).

Kenntnisnahme. Die Konflikte wurden zwischenzeitlich durch einen
raumordnerischen Vertrag gelést. Der Eingriff in die vorliegenden
hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen wurde mit Fortschreibung
der Planung im Umweltbericht entsprechend bertcksichtigt (siehe Teil
2 der Begriindung).

Kenntnisnahme und Beachtung.

21. Regierungsprasidium Stuttgart
vom 13.10.2023

Das Regierungsprasidium  Stuttgart nimmt als  hohere
Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht der Abteilung 4 — Mobilitat,
Verkehr, Stralten — zu der oben genannten Planung folgendermafen
Stellung:

Raumordnung

Mit der vorgelegten Planung sollen auf einer Plangebietsgréfie von
22,6 ha am westlichen Ortsrand von Ohringen, angrenzend an
bestehende gewerblich genutzte Flachen, neue Gewerbeflachen zur
Verfligung gestellt werden. Festgesetzt werden sollen eingeschrankte
Gewerbegebiete und ein eingeschranktes Industriegebiet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Zunachst verweisen wir vollumfanglich auf unsere schriftliche
Stellungnahme vom 25.02.2022 im Rahmen des Scoping-Termins.
Darin haben wir insbesondere Bedenken im Hinblick auf den
Gewerbeflachenbedarf und die Uberschreitung des Schwerpunktes fiir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen gedullert. Nach Durchsicht
der nunmehr vorliegenden Unterlagen bestehen diese Bedenken fort.

Im Einzelnen:

Gegenuber der bisher geplanten Flachenausweisung von 21 ha wurde
die Planung nunmehr auf 22,6 ha erweitert.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche
Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1
Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Kenntnisnahme und Beachtung. In Anlage 9 der Begriindung sind das
Protokoll zum Scoping-Termin am 03.03.2022 und die eingereichte
Stellungnahme zum Scoping-Termin vom 25.02.2022 (siehe Kapitel
6.1 ab S. 18) nachzulesen. Darin wird im Wesentlichen der Versto3
gegen die Abgrenzung des IGD-Schwerpunkts thematisiert, das
Prifen von Alternativstandorten fiir die Firma S+P angeregt, den
Flachenbedarf fir Gewerbeflachen in Ohringen darzulegen, der
Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben und die
Agglomeration von entsprechenden Betrieben gefordert, angeregt
Belange der Landwirtschaft zu prifen, geschitzte Biotope innerhalb
des Plangebiets zu bericksichtigen sowie Hinweise zu
artenschutzfachlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Zwischenzeitlich wurde ein raumordnerischer Vertrag zwischen der
Stadt Ohringen und dem Regionalverband mit einem Flachentausch
von IGD-Flachen unterzeichnet, die Planung ohne die Firma S+P
fortgefihrt, der Flachenbedarf fir Gewerbeflachen ermittelt und in der
Begriindung dargelegt, zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe und
die Agglomeration von entsprechenden Betrieben in den
Festsetzungen zum Bebauungsplan ausgeschlossen,
landwirtschaftliche Belange sowie geschiitzte Biotope im
Umweltbericht geprift, beriicksichtigt und abgewogen bzw.
ausgeglichen (siehe Teil 2 der Begriindung) und entsprechende
artenschutzfachliche  Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
eingebrachten Anregungen wird im Folgenden jeweils eingegangen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Ziele der Raumordnung wurden entsprechend
berlicksichtigt und werden durch den geschlossenen
raumordnerischen Vertrag zwischen dem Regionalverband Heilbronn-
Franken und der Stadt Ohringen zu einem verbindlichen
Flachentausch beachtet.
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Die Ausfuhrungen zur Erforderlichkeit der Planung gem. § 1 Abs. 3
BauGB sind weiterhin pauschal und in Anbetracht des Umfangs der
geplanten Flachenausweisung nicht ausreichend. Es wird lediglich auf
das Interesse von ortsansassigen Gewerbebetrieben an zusatzlichen
Erweiterungs- und Verlagerungsflachen verwiesen. Im Rahmen der
Planunterlagen fiir den Scoping-Termin sollten weite Plangebietsteile
fur die Verlagerung der Firma Schafer+Peters ausgewiesen werden.
Da diese Ausfihrungen in den aktuellen Unterlagen nicht mehr
enthalten sind, gehen wir davon aus, dass fir diese Firma kein Bedarf
mehr besteht. Insoweit daher erst Recht die Frage nach der
Erforderlichkeit der Planung.

In diesem Zusammenhang verweisen wir nochmals auf die Hinweise
des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitatsprifung der Bauflachen
vom 15.02.2017 (Plausibilitatshinweise). Danach ist ein pauschaler
Flachenansatz  wegen der Differenziertheit ~ gewerblicher
Bedarfsanspriiche nicht geeignet. Der prognostizierte
Gewerbeflachenbedarf muss daher im Einzelfall nachvollziehbar
dargestellt und begrindet sein. Insoweit bitten wir im weiteren
Verfahren um eine Abarbeitung der in den Plausibilitatshinweisen
dargelegten Punkte.

Teilweise stattgegeben. Fur die Firma Schéfer+Peters besteht
zwischenzeitlich kein Bedarf mehr an Flachen im Plangebiet
"Wammesfeld". Da der Stadt Ohringen mittlerweile mehrere Anfragen
ortsansassiger und regionaler Gewerbebetriebe vorliegen, fiir die sich
ein konkreter Flachenbedarf von ca. 13,4 ha ergibt, besteht nach wie
vor Bedarf an der Ausweisung der Gewerbegebietsflachen in der
geplanten Grofie.

Stattgegeben. Im Rahmen der Bedarfsermittlung zur Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
"Wammesfeld" wurde eine Bedarfsermittiung gemaR der
Plausibilitatspriifung erstellt. Die Stadt Ohringen kann aktuell
gewerbliche Baugrundstiicke im Umfang von rund 2,5 ha zur
Verfiigung stellen, firr diese finden derzeit bereits Verkaufsgesprache
statt. Eine weitere gewerbliche Bauflache im FNP wird derzeit flr
bestehende Betriebe als Bebauungsplan entwickelt. Die gewerblichen
Bauflachen Galgenfeld und teilweise Galgenfeld Ost kénnen aufgrund
des fehlenden Flachenzugriffs Uber einen langen Zeitraum nicht
aktiviert werden, gleiches gilt fiir die sudlich an das Plangebiet
"Wammesfeld" angrenzende Flache innerhalb des IGD-Schwerpunkts,
da diese sich in privatem Besitz befinden. Die gewerblichen Baulticken
innerhalb bestehender Gewerbegebiete kdnnen aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse ebenfalls nicht aktiviert werden. Insgesamt
werden flir das Plangebiet ,Wammesfeld“ ca. 13,4 ha gewerbliche
Bauflachen nachgefragt, die aus den oben genannten Griinden nicht
in den bestehenden Gewerbegebieten umgesetzt werden kdnnen. Der
Bebauungsplan "Wammesfeld" sieht ca. 16 ha Gewerbegebietsflache
vor, somit stehen bereits ca. 80% der Flachen aufgrund konkreter
Anfragen derzeit nicht mehr zur Verfligung.

Die Ergebnisse der Bedarfsermittlung wurden in Kapitel 1.2.2 der
Begriindung ergéanzt.
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Weiter ist die besondere Begriindungspflicht nach § 1 a Abs. 2 Satze
2 und 4 BauGB zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt nach der rechtskraftigen 18. Anderung des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 zum Teil innerhalb des
Schwerpunktes fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen
,Ohringen-Kernort (West)* nach Plansatz 2.4.3.1 (Z) Regionalplan
(IGD-Schwerpunkt).

Nach Plansatz 2.4.3.1 (Z) werden ,zur Erhaltung der ldngerfristigen
Tragfédhigkeit  der regionalen  Siedlungsstruktur  lber die
Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus in [...] Gemeindeteilen
Schwerpunkte fair Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiete zur Konzentration
einer verstérkten Gewerbeentwicklung festgelegt und gebietsscharf in
der  Raumnutzungskarte 1. 50.000 dargestellt.  Andere
raumbedeutsame Nutzungen sind hier ausgeschlossen, soweit sie mit
den vorrangigen Nutzungen nicht vereinbar sind.”

Ein Teil des Plangebiets liegt indes aulerhalb des IGD-
Schwerpunktes. Ausnahmsweise kénnen nach Abstimmung mit dem
Regionalverband im Anschluss an die abgegrenzten Schwerpunkte
flachenmafRige Abweichungen von der gebietsscharfen Abgrenzung
als Ausformungen im Rahmen der Bauleitplanung zugelassen werden.

Insoweit findet der ,Leitfaden zum Umgang mit Erweiterungen der
Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen® gem.
Plansatz 2.4.3.1 des Regionalplans (Beschlussfassung durch die
Verbandsversammlung am 12.12.2014) Anwendung. Danach muss
das Plangebiet im Anschluss an den IGD-Schwerpunkt liegen, die
Erweiterungsflache max. 25 % der gesamten IGD-Schwerpunkt-
Ausweisung betragen, eine Vereinbarkeit mit dem LEP gegeben sein
und es dirfen keine regionalen Freiraumbelange betroffen sein.

Kenntnisnahme und Beachtung. Im Rahmen des Bedarfsnachweises
zur FNP-Anderung wurden die bestehenden Potentiale ermittelt und
bewertet. Die Ergebnisse wurden in die Begriindung (siehe Kapitel
1.2.2) aufgenommen. Im Rahmen des Umweltberichts (siehe Teil 2 der
Begriindung) wurden die Belange des Umweltschutzes ermittelt,
bewertet und ggf. erforderliche Malinahmen erarbeitet. Die Ergebnisse
werden ebenfalls in der Begriindung dargestellit.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stattgegeben. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem
Regionalverband Heilbronn-Franken und der Stadt Ohringen wurde
zwischenzeitlich eine o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung Uber einen
verbindlichen Flachentausch geschlossen. Dieser sieht den Tausch
einer benachbarten IGD-Flache zur Umsetzung des Plangebiets vor.

Kenntnisnahme.
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Bisher fand keine Auseinandersetzung mit diesen Kriterien in der
Begriindung statt. Dies bitten wir im weiteren Verfahren zu erganzen.
Wir merken an dieser Stelle an, dass auch unter Berlicksichtigung der
fehlenden umfassenden Bedarfsbegriindung und der GréRe des
Plangebiets bereits fraglich ist, warum eine Uberschreitung des IGD-
Schwerpunktes iberhaupt erforderlich ist. In diesem Zusammenhang
sollte neben dem allgemein nachzuweisenden Gewerbeflachenbedarf
auch insbesondere noch auf anderweitige
Innenentwicklungspotentiale und noch entwickelbare Flachen im IGD-
Schwerpunkt selbst eingegangen werden. Hierzu wurden bisher keine
Ausfiihrungen dargelegt. Vor dem Hintergrund der bisherigen
Ausfiihrungen empfehlen wir, das Plangebiet auf den Bereich des IGD-
Schwerpunktes entsprechend zu verkleinern.

Nach den derzeitigen Unterlagen ragt das westliche Plangebiet zudem
in den Regionalen Griinzug nach Plansatz 3.3.1 (Z) Regionalplan
hinein.

Nach Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan sind ,die Regionalen Griinziige
von Siedlungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die
Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der
Ausgleichsfunktionen und der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
auszurichten.”

Auch hier fehlen indes Erauterungen zum Umfang der
Inanspruchnahme  des  Regionalen  Griinzugs und eine
Auseinandersetzung mit dem Plansatz. Eine Beurteilung, ob hier eine
Ausformung in Betracht kommt, kann derzeit nicht abschlielend
erfolgen — dies auch im Hinblick auf den Umfang der geplanten
Flachenausweisung.

Teilweise stattgegeben. Die Stadt Ohringen hat mit dem
Regionalverband Heilbronn-Franken Abstimmungsgesprache gefihrt.
In beiderseitigem Einvernehmen wurde der Abschluss eines
Raumordnerischen Vertrags beschlossen. In dem Vertrag wird
geregelt, dass ein Flachentausch der sudlichen, derzeit nicht in
Anspruch genommenen IGD-Flache mit der westlichen und
nordwestlichen Flache des Plangebiets ,Wammesfeld“ durchgefihrt
wird. Die maRgeblichen Bedingungen zum Wirksamwerden des
Flachentauschs werden innerhalb des Raumordnerischen Vertrags
geregelt. Zudem soll das Plangebiet in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden. Dies erfolgt durch eine Anderung des FNP im
Parallelverfahren.

Auf die Vereinbarungen des Raumordnerischen Vertrags wird in
Kapitel 1.3.1 der Begriindung eingegangen.

Eine Darstellung des Gewerbeflachenbedarfs und anderweitiger
Entwicklungspotentiale erfolgt in Kapitel 1.2.2 der Begriindung mit der
Erganzung der Bedarfsermittlung (siehe oben auf Seite 33).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stattgegeben. Die Erlauterungen zur Inanspruchnahme des
Regionalen Griinzugs wurden in der Begriindung in Kapitel 1.3.1
erganzt. In Abstimmung mit dem Regionalverband wurde im
Raumordnerischen Vertrag die Inanspruchnahme geregelt und
klargestellt, dass durch die Festsetzung einer ca. 50 m breiten
Ausgleichsflache im Bereich des Regionalen Griinzugs dieser in seiner
Funktion nicht beeintrachtigt ist.
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V.

Der Vollstandigkeit halber verweisen wir im Hinblick auf die geplanten
textlichen Festsetzungen zum Einzelhandelsausschluss nochmals auf
unsere bereits abgegebene Stellungnahme vom 25.02.2022. Die
textliche Festsetzung zur Zulassigkeit von sog. Eigenverkauf wurde
bisher nicht so ausgestaltet, dass eine Agglomeration mehrerer
Betriebe ausgeschlossen werden kann. Wir empfehlen weiterhin den
vollstandigen Ausschluss von Einzelhandel im Plangebiet. Dies bitten
wir im weiteren Verfahren anzupassen.

Fir das weitere Verfahren empfehlen wir eine frihzeitige Abstimmung
unter Einbindung des Regionalverbands Heilbronn-Franken.

Mobilitiat, Verkehr, StraRen

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Giber den bestehenden
Kreisverkehrsplatz ,Im  Flirle* bzw. den Kreisverkehrsplatz
.Wickersley Ring“ an der Landesstralle L 1036. Es ist dem Referat
47.1, Heilbronn ein Verkehrsgutachten vorzulegen, in dem die
bestehenden sowie die prognostizierten Verkehrsmengen dargestellt
sind. Die ausreichende Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs in der
LandesstralRe ist nachzuweisen. Eine abschlieBende Stellungnahme
ist erst nach Vorliegen des Gutachtens maglich.

Aus Sicht des Landes gibt es keine Einwande gegen den Radweg
entlang der L 1036 auf der nordlichen Seite. Da die
Radwegeverbindung zwischen Ohringen und Bitzfeld jedoch im Zuge
des RadNETZ BW hergestellt werden soll, behalt sich das Land die
Herstellung eines weiteren Radweges an der L 1036 vor. Der Radweg
nordlich der L 1036 liegt somit in der Baulast der Stadt.

Fir Rickfragen steht zur Verfligung:

Herr Karsten Grothe, Tel.: 0711/904-14242, Email:
Referat 42 SG 4 Technische Stras-senverwaltung@rps.bwl.de

Anmerkung

Abteilung 8 — Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Kenntnisnahme. In Anlage 9 der Begriindung sind das Protokoll zum
Scoping-Termin am 03.03.2022 und die eingereichte Stellungnahme
zum Scoping-Termin vom 25.02.2022 (siehe Kapitel 6.1 ab S. 8)
nachzulesen. Dem wurde entsprochen. Festsetzung 1.1 wurde
dahingehend erganzt, dass eine Verkaufstatigkeit bis zu 200m?2 mit
nicht zentrenrelevante Sortiment zuldssig ist. Aus Sicht der Stadt ist
dies ausreichend, um eine Agglomeration zu vermeiden.

Kenntnisnahme. Eine Abstimmung mit dem Regionalverband ist
erfolgt.

Stattgegeben. Zur Auslegung wurde eine Verkehrsuntersuchung
erstellt (siehe Anlage 7 der Begriindung). Diese hat den Nachweis
erbracht, dass die genannten Kreisverkehre und alle anderen
Knotenpunkte des Untersuchungsraums unter den Randbedingungen
der allgemeinen und projektbezogenen Verkehrsprognose 2035 mit
Verkehrsqualitdten mindestens der Stufe D (ausreichend) betrieben
werden kdénnen.

Kenntnisnahme. Aufgrund des Einbahnstraflensystems entgegen des
Uhrzeigers innerhalb des Gewerbegebiets ist ein Anschluss fiir den
Radverkehr an den Kreisverkehr ,Flirle Ring“ aus dem Gewerbegebiet
heraus nicht méglich. Aus diesem Grund wird am Radweg nérdlich der
L 1036 festgehalten, um den Radverkehr Gber den ,Wickersly Ring“ an
das bestehende Radwegenetz anzubinden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des
Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit
jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https:/rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie
um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns
vorgebrachten Anregungen.

Beachtung.

Beachtung.

vom 19.09.2023

O1 Privatperson
i ]

Wir bewirtschaften einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Obst- und
Feldgemisebau im Haupterwerb und sind mit im Plangebiet
befindlichen Flachen somit von den aktuellen Planungen direkt
betroffen.

Fir uns wichtige und zukunftsweisende Flachen (tiefgriindige
LéRlehmflachen mit hoher Bodenzahl, insgesamt sehr wertige Béden)
fir den Anbau von Feldgemiise und Obst, also Produktionsflache,
welche zur Erzeugung von Nahrungsmitteln dient, ware fir uns
unwiderruflich verloren, da vergleichbare Tauschflachen weder zur
Verfligung stehen, noch angeboten werden.

Die betroffenen Flachen sind fir uns und unseren landwirtschaftlichen
Betrieb auch deshalb so wertvoll, da sie aufgrund ihrer Wertig- und
Beschaffenheit auch bei extremen  Witterungsbedingungen
(Trockenheit, Froste) eine gute Bewirtschaftung und einen guten
Ertrag moglich machen. Zudem ist die Bewasserung meines
Feldgemises durch den nahegelegenen Brunnen fiir unseren Betrieb
unabdingbar. Zusétzlich zum Verlust dieser Flachen, verlieren wir
durch den Ausbau der A6 einen weiteren nicht unerheblichen Teil
unserer Produktionsflache.

Durch den massiven Flachenverlust, ohne qualitativ vergleichbare
Tauschflache zu erhalten, sehe ich mich und meinen
landwirtschaftlichen Betrieb massiv beeintrachtigt und in seiner
Existenz gefahrdet. Damit ich meinen landwirtschaftlichen Betrieb in
seiner jetzigen Form aufrechtzuerhalten kann, bin ich zwingend auf die
betroffenen Flachen angewiesen.

Insgesamt schein die Ausweisung des Gewerbegebietes Wammesfeld
auch mit Uber 20 ha wertvollster Béden weder angemessen, noch
bedarfsgerecht.

Kenntnisnahme.

Teilweise stattgegeben. Mogliche Ersatzflachen werden durch die
Stadt gepruft und angeboten.

Kenntnisnahme und Beachtung. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wird ein Oberbodenmanagement durchgefiihrt,
bei dem der Bodenauftrag auf weniger ertragreichen Flachen der
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe mit dem vor Ort anfallenden
Oberboden oder ein entsprechender Auftrag auf weniger ertragreichen
Ersatzflachen zur Aufwertung dieser aufgetragen wird. Die Stadt
Ohringen fiihrt dazu Abstimmungsgesprache mit dem Eigentiimer.

Kenntnisnahme. Die Eigentimer von Grundstiicken im Plangebiet
haben einen Anspruch auf Zuteilung. Dies wird im Rahmen des
Bodenordnungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch erortert (siehe
auch Kapitel 1.9 in der Begriindung).

Kenntnisnahme. Aufgrund des nachweislich vorhandenen Bedarfs
werden mit der Umsetzung des Gewerbegebiets Flachen erschlossen,
die zeitnah bebaut werden sollen. Daher ist die Flachengrée
angemessen und entspricht dem aktuellen Bedarf.
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Hier werden nicht nur tUber 20 ha Flache Uberplant, welche der
Erzeugung von Nahrungsmitteln dienen, sondern auch der seltenen
Feldlerche, geschitzten Feldhasen, Rehen, Stérchen und Greifvogeln,
welche ebenfalls auf diesen Flachen zu finden sind, der Lebensraum
genommen. Dies wird zusatzliche Ausgleichsflache erfordern, die
ebenfalls von der Landwirtschaft bereitgestellt werden missen.

Dies scheint vor allem auch im Hinblick auf das von der Stadt Ohringen
kurzlich initiierte Klimaschutzkonzept in direktem Widerspruch zu
stehen, wonach mit den natlrlichen Ressourcen schonend
umgegangen werden soll.

Kenntnisnahme. Die aufgezahlten Tiere sind Uberwiegend
Nahrungsgéste im Plangebiet. Durch die Umsetzung der
Ausgleichsmaflinahmen profitieren diese, was einer Aufwertung
gleicht. Die Ausweisung von Ausgleichsflachen auf
landwirtschaftlichen Flachen erfolgt im Einvernehmen mit den
betroffenen Eigentiimern.

Kenntnisnahme. Das Plangebiet entspricht den langfristigen Zielen der
Stadt Ohringen, weshalb an der vorliegenden Planung festgehalten
wird. Mit den festgesetzten griinplanerischen MafRnahmen und den
Ausgleichsflachen im Plangebiet wird auf einen méglichst schonenden
Umgang mit den natlirlichen Ressourcen Riicksicht genommen.

®2 LNV Hohenlohe
vom 16.10.2023

Wir danken fir die Beteiligung am Verfahren und fiir die gewahrte
Fristverlangerung und nehmen gemeinsam mit NABU und BUND wie
folgt Stellung:

1.Bedarf

Wie bereits beim Scopingtermin am 3.3.22 und in unserer hierzu
ergadnzenden Stellungnahme vom 25.3.22 vorgebracht, kénnen wir
keinen Bedarf fir das Gewerbegebiet ,\WWammesfeld“ im vorgesehenen
Umfang erkennen und lehnen es nach wie vor wie vorgesehen ab.

Kenntnisnahme. In Anlage 9 der Begriindung sind das Protokoll zum
Scoping-Termin am 03.03.2022 und die eingereichte Stellungnahme
zum Scoping-Termin vom 25.03.2022 (siehe Kapitel 6.6 ab S. 18)
nachzulesen.

Aufgrund von konkreten Anfragen Ortlicher und regionaler
Gewerbebetriebe ist ein Bedarf nach wie vor gegeben.
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Gemall den Festlegungen zur Plausibilitdtsprifung  der
Bauflachenbedarfsnachweise des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau vom 15.2.2017 ist der Gewerbeflachenbedarf auf
den Einzelfall bezogen nachvollziehbar zu begrinden und
darzustellen. Hierzu gehdéren u.a. der Bedarf ortsansassiger
Unternehmen, die Auflistung der noch unbebauten Flachen, die
Darlegung der Strategien zur Mobilisierung der Reserveflachen, der
Einbezug von Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten
bzw. die Darlegung der Nutzungspotenziale flr gewerbliche Anlagen
in anderen Bestandsgebieten.

Nachdem Schéafer&Peters als wichtiges ortsansassiges Unternehmen
als Interessent fir die FI"'a'che ausgeschieden ist, entfallt u. E. die
zentrale Begriindung zur Uberplanung der Flache.

Das Gebiet ,Wammesfeld“ mit insgesamt ca. 21 Hektar ist dazu mehr
als doppelt so grol dimensioniert wie die urspringlich fir
Schéafer&Peters benétigte Flache und reicht deutlich Giber die in der 18.
Regionalplanédnderung  dargestellte =~ Gewerbeschwerpunktflache
hinaus. In der 18. Regionalplanénderung wurde der Stadt Ohringen ein
Ausweisungsbedarf von 13 Hektar zugebilligt. Darin war allerdings
noch der Bedarf flir Schafer&Peters mit enthalten.

Stattgegeben. Im Rahmen der Bedarfsermittlung zur Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
"Wammesfeld" wurde eine Bedarfsermittiung gemal der
Plausibilitatspriifung erstellt. Die Stadt Ohringen kann aktuell
gewerbliche Baugrundstiicke im Umfang von rund 2,5 ha zur
Verfligung stellen, fir diese finden bereits Verkaufsgesprache statt.
Eine weitere gewerbliche Baufliche im FNP wird derzeit flr
bestehende Betriebe als Bebauungsplan entwickelt. Die gewerblichen
Bauflachen Galgenfeld und teilweise Galgenfeld Ost kdnnen aufgrund
des fehlenden Flachenzugriffs Uber einen langen Zeitraum nicht
aktiviert werden, gleiches gilt fiir die sudlich an das Plangebiet
"Wammesfeld" angrenzende Flache innerhalb des IGD-Schwerpunkts,
da diese sich in privatem Besitz befinden. Die gewerblichen Baulilicken
innerhalb bestehender Gewerbegebiete kdnnen aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse ebenfalls nicht aktiviert werden. Insgesamt
werden flur das Plangebiet ,Wammesfeld“ ca. 13,4 ha gewerbliche
Bauflachen nachgefragt, die aus den oben genannten Grinden nicht
in den bestehenden Gewerbegebieten umgesetzt werden kénnen. Der
Bebauungsplan "Wammesfeld" sieht ca. 16 ha Gewerbegebietsflache
vor, somit stehen bereits ca. 80% der Flachen aufgrund konkreter
Anfragen derzeit nicht mehr zur Verfligung.

Die Ergebnisse der Bedarfsermittlung werden in Kapitel 1.2.2 der
Begriindung erganzt.

Nicht stattgegeben. Da der Stadt Ohringen mittlerweile mehrere
Anfragen ortsansassiger und regionaler Gewerbebetriebe vorliegen,
fur die sich ein konkreter Flachenbedarf von ca. 13,4 ha ergibt, besteht
nach wie vor Bedarf an der Ausweisung der Gewerbegebietsflachen in
der geplanten GréRe.

Kenntnisnahme. In Abstimmung mit dem Regionalverband wurde ein
Raumordnerischer Vertrag erstellt, in dem Vereinbarungen zu
Abweichungen von der gebietsscharfen Abgrenzung geschlossen
wurden.
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In der 18. Regionalplandnderung kam auRerdem das Gewerbegebiet
~ochdnblick” neu als Gewerbeschwerpunktflache hinzu. Dort finden
sich immer noch hektarweise freie Gewerbeflachen, zusétzlich zu
weiteren unbebauten Flachen in den Gibrigen Gewerbegebieten.

Der Anteil an gewerblich genutzter Siedlungsfléche ist in Ohringen mit
24,7 % bereits regional Uberdurchschnittlich hoch.

Statt diese Entwicklung immer weiter voranzutreiben, ist zur
Eind@mmung des Flachenverbrauchs und zum Schutz der Freiflachen
eine  nachhaltigere und damit auch klimafreundlichere
Stadtentwicklung notwendig. Grund und Boden sind schlieRlich nicht
vermehrbar. Dem Schutz des Bodens und des Klimas muss ein
deutlich héherer Stellenwert eingerdaumt werden, schon angesichts der
Klimakrise usw.

Wir weisen darauf hin, dass Hohenlohe zu den Regionen mit dem
héchsten Flachenverbrauch in Baden-Wirttemberg zahlt.

Wir fordern zum Schutz der Freiflachen eine drastische Reduzierung
des Gewerbegebiets und die Beachtung der
Bauflachenbedarfsnachweise des Ministeriums flr Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau vom 15.2.2017.

2.Gewasserschutz
Generelles

- Gem. § 6 Abs.1 WHG sind die Gewasser nachhaltig zu
bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre Funktions- und
Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern,
insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von
Gewassereigenschaften.

§ 27 WHG untersagt ebenfalls die Verschlechterung des 6kologischen
und chemischen Zustands von oberirdischen Gewassern.

Kenntnisnahme. Im Gewerbegebiet "Schdnblick” stehen aktuell noch
ca, 2,5 ha gewerbliche Bauflichen im stadtischen Eigentum zur
Verfligung, flr diese finden bereits Verkaufsgesprache statt. Die
Ubrigen unbebauten Flachen in den Gewerbegebieten befinden sich in
Privateigentum, daher hat die Stadt Ohringen auf diese Flachen kein
Zugriff.

Kenntnisnahme. Die Flachen liegen im ausgewiesenen Bereich eines
Gewerbeschwerpunkts. Die Stadt Ohringen folgt damit den
Ubergeordneten Planungen des Regionalverbands, die eine
Ausweisung groRRerer Gewerbebauflaichen an anderer Stelle
vermeiden.

Kenntnisnahme.

Teilweise stattgegeben. Eine Reduzierung des Gewerbegebiets
kommt aufgrund der konkreten Nachfrage an gewerblichen Bauplatzen
fir das geplante Baugebiet nicht in  Betracht. Der
Bedarfsflachennachweis wird im Rahmen des parallel durchgefiihrten
Flachennutzungsplanverfahrens  gefiihrt, die Ergebnisse der
Bedarfsermittiung wurden in Kapitel 1.2.2 der Begriindung
aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Nach § 39 WHG hat der Unterhaltungslasttrager, hier die Stadt
Ohringen, die Aufgabe, die 6kologische Funktionsfahigkeit des
Gewassers zu fordern. Explizit wird in Abs.1 Nr.1 die Erhaltung des
Gewasserbetts sowie in Nr.4 die Erhaltung und Forderung der
Okologischen Funktionsfahigkeit genannt.

- Wir fordern konkrete Angaben zu den geplanten Eingriffen in
Gewasser.

Gewasserbeeintrachtigungen kénnen genauso durch den Entzug von
Wasser entstehen was z.B. auf den Hapbachoberlauf und dessen
ostlichen Zufluss soweit erkennbar bereits zutrifft.

Durch die geplante konzentrierte Einleitung des Oberflachenwassers
in das vorhandene und geplante RRB verschéarft sich die Situation
weiter.

Wir fordern deshalb eine Einleitung des unbelasteten
Oberflachenwassers in den Hapbachoberlauf mit vorzusehen.

- Im Plangebiet befinden sich als Gewasser 2.0rdnung der Hapbach
mit dstlichem (auf Flst.863) und noérdlichem Zulauf (auf Flst.836).

Zum Hapbach

- Den Gewasserrandstreifen entlang des Hapbachs auch zwischen
Hapbach und bestehendem RRB sowie im Siuden 6stlich des
Hapbachs im Plan mit darstellen.

- Alle Gewasserrandstreifen vor den Bauarbeiten ausreichend
schitzen.

- Die vorhandenen Baum-, Gehdlzbestande entlang des Hapbachs im
Plan darstellen und mit einer Pflanzbindung versehen.

Kenntnisnahme.

Stattgegeben. Der Eingriff in Gewasser wurde im zeichnerischen Teil
entsprechend farbig dargestellt und in der Begriindung (siehe Kapitel
1.6), im Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begrindung) und in der
gewasserfachlichen Untersuchung (siehe Anlage 2 der Begriindung)
erlautert.

Kenntnisnahme. Das bestehende Gewasser wird nach wie vor mit
Regenwasser beaufschlagt. Das Gewasser erhdlt einen
Gewasserrandstreifen, der vorher nicht vorhanden  war.
Rohrverdolungen werden in Rechteckprofile mit natirlicher Sohle
umgebaut.

Stattgegeben. Die anfallenden Oberflaichenwasser sind Uber den
tiefsten Punkt auf dem jeweiligen Baugrundstiick in das vorhandene
Grabensystem einzuleiten. Auf die entsprechenden Ausflihrungen in
der Begriindung wird verwiesen (siehe Kapitel 1.7 b).

Kenntnisnahme.

Stattgegeben. Ein Gewasserrandstreifen wurde im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans entlang des Hapbachs an weiteren Stellen
festgesetzt.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrung.

Stattgegeben. Die Geholze liegen jedoch (iberwiegend im
festgesetzten Gewasserrandstreifen, weshalb diese groRtenteils
erhalten bleiben kénnen.
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- Im Bebauungsplan zum bestehenden Gewerbegebiet ,Flirle* wird bei
den Flachen 6stlich entlang des Hapbachs und zwischen Hapbach und
bestethendem RRB darauf verwiesen, dass es sich um
Ausgleichsflachen zur Westtangente handelt.

Die Flachen sind deshalb im Bebauungsplan zu ,Wammesfeld®
ebenfalls als Ausgleichsflachen zur Westtangente zu kennzeichnen
und die dort festgelegten AusgleichsmalRnahmen zur Westtangente in
den Textteil zum Bebauungsplan ,Wammesfeld“ zu Gbernehmen.
AuRerdem erwarten wir zur Aufwertung des Hapbachs als
Ausgleichsmalinahme zur Westtangente noch nahere Angaben.

Wir erwarten, dass der im Bebauungsplan zu ,Wammesfeld® im
gekennzeichneten Gewasserrandstreifen vorhandene Weg (im Plan
nicht erkennbar) riickgebaut wird und dass die im Bebauungsplan
dargestellten Feld- und Radwege entlang des Hapbachs
wasserdurchlassig befestigt bleiben (so festsetzen).

Zum Zulauf des Hapbachs auf Fist.863

Im bestehenden Gewerbegebiet ,Flurle* sind auf FIst.863 und
beidseits angrenzend Pflanzgebotsflachen ausgewiesen (pfg1 und 5).
Nordlich von Flst.863 soll jetzt mitten durch diese Pflanzgebotsflachen
entlang des gesamten Zulaufs zum Hapbach auf Gber 150 m Lange
eine Verbindungstrasse zwischen Westtangente und der geplanten
StralBe westlich des Hapbachs geschaffen werden. Die
Verbindungstrasse liegt vollstandig im Gewasserrandstreifen des
Zulaufs zum Hapbach und fiihrt zu einer Zerschneidung und massiven
Entwertung der dort bisher ausgewiesenen Grunflachen.

Wir lehnen deshalb die dortige Verbindungstrasse ab und fordern
diese sudlich von Flurstiick 863 und auf3erhalb der stdlich an Fist.863
angrenzenden Pflanzgebotsflache (pfg5 - s.GE ,Flirle®) vorzusehen.
Die dortige Flache ist bereits vollstandig als Gewerbeflache im Gebiet
LFlirle“ ausgewiesen.

Wir weisen darauf hin, dass auch der 6stliche Zulauf zum Hapbach zu
den Ausgleichsflachen fir die Westtangente gehort.

Nicht stattgegeben. Die Ausgleichsmaflnahmen wurden seinerzeit
anderenorts durchgefiihrt, wie ein Schreiben des Landratsamts an die
Stadt Ohringen aus dem Jahr 1997 belegt. Demnach wurden u.a. am
Bach ,Pfedelbach® groraumige Malinahmen durchgefiihrt.

Stattgegeben. Bestehende Wege im geplanten Gewasserradstreifen
werden entsiegelt und entsprechend Festsetzung 1.11.c) angelegt und
gepflegt. Der an den westlichen Plangebietsrand verlaufende und
bestehende Feld- und Radweg bleibt unverandert erhalten.

Kenntnisnahme. Von Seiten der Wasserwirtschaft des Landratsamts
Hohenlohekreis kann das Einvernehmen ausgesprochen werden, da
eine alternative ErschlieBung aufgrund der rdumlichen Zwéange nicht
moglich ist (vgl. STN 20, S. 22). Die Uberplanten Pflanzgebotsflachen
werden entsprechend ausgeglichen.

Nicht stattgegeben. Die geplante StraRenflihrung verlauft im Bereich
des bestehenden Feldwegs, der in stadtischem Besitz ist. Da die
sudlich anschliellenden Flachen auf Flst. 863 sich in Privatbesitz
befinden und bereits bebaut sind, ist eine Trassenflihrung dort nicht
moglich. Das Landratsamt, Abteilung Wasserwirtschaft, stimmt der
Verbindungsstralie zu (siehe Stellungnahme des LRA im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung auf S. 23 in dieser Tabelle).

Die Ausgleichsmalnahmen fiir die Westtangente wurden seinerzeit
anderenorts durchgefiihrt, wie ein Schreiben des Landratsamts an die
Stadt Ohringen aus dem Jahr 1997 belegen. Demnach wurden u.a. am
Bach ,Pfedelbach® groRrdumige MalRnahmen durchgefiihrt.
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Nachdem in der Vergangenheit soviel Wert auf eine Grinachse
entlang des 6stlichen Zulaufs zum Hapbach gelegt wurde, ist der jetzt
geplante StralRenverlauf nicht akzeptabel.

Zum Zulauf des Hapbachs auf Fist.836

Durch die nur knapp neben dem Gewasser vorgesehene Strafle und
keinem Puffer auf der gegenlber liegenden Gewasserseite wird das
Gewasser kunftig extrem stark eingeengt. Auch dieses Gewasser
gehort zu den AusgleichsmaRnahmen fiir die Westtangente.

Zur Reduzierung der Beeintrachtigungen die geplante Stralle vom
Gewasser weiter abriicken und auf der Ostseite einen Griinstreifen als
Puffer vorsehen.

Zur Durchgrinung und als Verbindungslinie zwischen dem
bestehenden RRB und den Griinflachen der A 6 einen Pflanzstreifen
mit Baumen, Gehdlzen entlang des Gewassers ausweisen. Ein solcher
Baum-, Gehdlzstreifen ist auch im Sinne des Klimagutachtens, das auf
S.22 entlang der ErschlieBungsstrae schattenwerfende Baume
empfiehilt.

Eine Baum-, Gehdlzreihe entlang von Flst.836 stellt dazu einen Ersatz
fur die weiter 6stlich entfallende Baumreihe an der Westgrenze des GE
,Flurle“ dar (Teil von pfg2).

Bereits vorhandene Baume/Gehdlze lber eine Pflanzbindung sichern.

3.Biotopschutz

- Neben den amtlich erfassten Biotopen fallen die faktischen Biotope
genauso unter den gesetzlichen Biotopschutz.

Hierzu zahlt soweit erkennbar der flachige Schilfbestand im RRB auf
Fist. 841/2. Die Unterlagen entsprechend erganzen.

AuRerdem das entlang des Hapbachs aus mehreren Teilen
bestehende geschitzte Gehdlzbiotop darauf Uberprifen, ob es
inzwischen eine groRere Ausdehnung besitzt.

Nicht stattgegeben. Aus oben genannten Griinden wird an der Planung
festgehalten. An der vorgelegten Planung wird festgehalten. Gemaf
Festsetzung 1.11 <¢) sind die Grinflaichen entlang der
Entwasserungsmulden mit Gehdlzpflanzungen, Hochstaudenflur und
ausgewahltem Saatgut zu bepflanzen, wodurch eine Aufwertung der
bestehenden Entwasserungsmulde erreicht wird.

Nicht stattgegeben. Die bestehende Entwasserungsmulde wird
erhalten und mit einem 6ffentlichen Griinstreifen als Puffer geschitzt.
Die AusgleichsmalRnahmen fir die Westtangente wurden seinerzeit
anderenorts durchgefiihrt, wie ein Schreiben des Landratsamts an die
Stadt Ohringen aus dem Jahr 1997 belegen. Demnach wurden u.a. am
Bach ,Pfedelbach® groraumige Malinahmen durchgefiihrt.

Stattgegeben. Von einer Erschliefung auf Fist. 836 wird aus
planerischen Griinden abgesehen. Auf der Ostseite wird ein
offentlicher Grunstreifen festgesetzt.

Teilweise stattgegeben. In Festsetzung 1.11 c) im Textteil wurde die
Begrinung der  Ooffentlichen Grunflachen entlang der
Entwasserungsmulde festgesetzt.

Kenntnisnahme.  Sollte es  sich  hierbei um  friihere
Ausgleichsmalinahmen handeln, so werden diese entsprechend neu
ausgeglichen.

Stattgegeben. Vorhandene Bdume und Gehdlze wurden, wo moglich,
entsprechend gesichert.

Kenntnisnahme. Die Flachen wurden mit dem Landratsamt begangen.
Hierbei wurde festgehalten, dass der vorhandene Bewuchs weiterhin
erhalten und durch eine versetzte Mahd gepflegt wird, sodass die
Funktion des Regenrickhaltebeckens als technisches Bauwerk
sichergestellt werden kann.

Stattgegeben. Eine Uberpriifung ist erfolgt. Die Gehdélze liegen jedoch
Uberwiegend im festgesetzten Gewasserrandstreifen, weshalb diese
groRtenteils erhalten bleiben kénnen.
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- Die geschiitzten Biotope im Bebauungsplan darstellen und mit einer
Pflanzbindung versehen.

- Die kiinftig umbauten Teile des geschiitzten Geholzbiotops entlang
des Hapbachs verlieren ihren Schutzstatus. Der Verlust des
Schutzstatus ist auszugleichen.

4. Feldvogelkulisse

Im Sidwesten des Plangebiets befinden sich Flachen der
landesweiten Feldvogelkulisse. In den Unterlagen ist dazu nichts
enthalten. Hier besteht Nachholbedarf.

5.Artenschutz
Vogel

- Wir haben im letzten Jahr festgestellt, dass die Schilfflache des
vorhandenen RRB als Starenschlafplatz genutzt wurde. Die
Pappelreihe im Stiden entlang des Weges auf Flst. 851 war ebenfalls
schon ein Starenschlafplatz.

Die Unterlagen entsprechend erganzen.

- Auf S.14 der saP ist jeweils statt FIst.641/2 wohl Flst.841/2 gemeint.

Goldammer

Durch die Planung werden 2 Brutplatze der Goldammer umbaut.
Dadurch ist damit zu rechnen, dass die Brutplatze der Goldammer
(bewohnt halboffene bzw. offene Kulturlandschaften) kiinftig
aufgegeben werden. Als Art der Vorwarnliste kann die Goldammer
wegen bereits grofraumiger Bestandsriickgange Brutplatzverluste
nicht mehr ausgleichen.

Es sind deshalb rechtzeitig vor der Umbauung die neu entstehenden
randlichen Griinflachen umzusetzen, damit dort Ersatzbrutplatze fir
die Goldammer zur Verfiigung stehen.

Teilweise stattgegeben. Die kartierten Biotopflachen liegen innerhalb
der festgesetzten Gewasserrandstreifen. Diese sind entsprechend
textlich festgesetzt (siehe Festsetzung 1.10 h).

Teilweise stattgegeben. Der Schutzstauts der genannten Flachen
wurde mit dem Landratsamt abgestimmt und entsprechend in die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einflieRen lassen. Die Gehdlzbiotope
werden in der Ausgleichsfliche am westlichen Plangebietsrand
ausgeglichen werden.

Stattgegeben. Dies wurde durch ein eigenes Kapitel in einer
aktualisierten Fassung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
erganzt (siehe Kapitel 8 in Anlage 1 der Begriindung).

Kenntnisnahme. Die gemachten Beobachtungen verweisen auf die
Flexibilitdt der Wahl des Schlafplatzes. Daruber hinaus ist ein Verlust
der Funktionen der genannten Strukturen nicht zwingend begrindbar.

Stattgegeben. Die Bilduntertitel wurden in der artenschutzrechtlichen
Prifung entsprechend berichtigt.

Kenntnisnahme. Das weitere Umfeld ist mit einer Vielzahl von
unterschiedlichen Gehdlzen ausgestattet, in die die Art ausweichen
kann. Die Einschéatzung ist sachlich unbegriindet.

Kenntnisnahme. Vorgezogene AusgleichsmalRlnahmen werden
entsprechend vor Baubeginn unter Anleitung einer Okologischen
Baubegleitung umgesetzt.
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Feldlerche

- Zur Verhinderung von Bodenbruten sehen wir zuséatzliche
vergramende MalRnahmen (z.B. Flatterbander) als erforderlich an.

- Es gehen 2 Lerchenbrutplatze verloren. Fiir jeden verlorengehenden
Brutplatz sehen wir mindestens 1.200 — 1.500 m? Bliih-, Brachestreifen
als notwendig an.

- Wir erwarten, dass der Erfolg der Malinahmen Uber ein mehrjahriges
Artenmonitoring  Uberpriift wird (unter Berilcksichtigung des
Ausgangszustand der Feldlerchenpopulation im Bereich der
Ausgleichsflachen).

Falter

4 der 5inder saP (S.44) genannten Termine (vom 6.5. bis 10.6.) waren
noch zu friih fir die Suche nach Eiern des Grof3en Feuerfalters, so
dass es nicht verwundert, wenn keine Eier gefunden wurden. Die
Suche nach Eiern ist ab Mitte Juni (1.Generation) bzw. ab Mitte August
(2.Generation) durchzufuhren. Die Erhebungen kénnen deshalb nicht
zum Ausschluss des Grof3en Feuerfalters herangezogen werden.

Reptilien

Die Erfassungen waren nicht optimal. 5 der 7 Erfassungstermine
erfolgten gleichzeitig mit den Vogelerhebungen und alle 7
Erfassungstermine beschrankten sich auf den Vormittag.

Stattgegeben. VergramungsmafRnahmen werden unter Anleitung einer
Okologischen Baubegleitung entsprechend umgesetzt.

Stattgegeben. Dies ist so vorgesehen (siehe S. 49f in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung, die als Anlage 1 der Begriindung
beiliegt).

Stattgegeben. Die Durchfilhrung eines Monitorings wird mit der
unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Hohenlohekreis
abgestimmt.

Nicht stattgegeben. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde
zur Auslegung aktualisiert und in Kapitel 6.6 Aussagen zum Feuerfalter
erganzt. Das Vorkommen des groRen Feuerfalters ist an dieser Stelle
nicht moglich.

Nicht stattgegeben. Es ist problemlos méglich, Reptilien und Végel bei
einem gemeinsamen Gelandegang zu erfassen. Man begeht die
Strecke und vermerkt dabei die angetroffenen Végel. Erreicht man
einen Bereich, in dem mit Reptilien zu rechnen ist, konzentriert man
sich auf die Suche nach Reptilien. Wenn man die Beobachtung
diesbezliglich abgeschlossen hat, fahrt man mit der Erfassung von
Vogelnachweisen fort und geht die Beobachtungsstrecke weiter.
Erreicht man erneut  einen Bereich mit  eventuellen
Reptilienvorkommen, so erfolgt zundchst die Suche nach Reptilien
usw. Dabei ist es bei mehrfach wiederholten Begehungen kaum
moglich, die Zauneidechse zu libersehen, da die Art ortstreu dieselben
Aufwarmplatze besucht und sie dort mit einer groRen Regelmafigkeit
vorzufinden ist.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

6.Konkrete Planung

- Das Gewerbegebiet deutlich reduzieren (s.Zif.1) und
Logistikunternehmen, die i.d.R. extrem viel Flache verbrauchen,
ausschlielRen.

- In Gewerbegebieten sind Stellplatzflachen oft besonders
flachenintensiv. Daher fir eine flichensparende Bauweise die Anzahl
offener Stellplatze durch Festsetzung von Parkdecks, Tiefgaragen,
Sockelgeschossen usw. ab einer bestimmten Stellplatzanzahl gezielt
beschranken. Es gibt hierzu mehrere Beispiele im Kreisgebiet.

- Zum Gewasserschutz (s. Zif.2)

Bezlglich der zur Erfassung glnstigen Tageszeiten fasst das
,Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW* pragnant
zusammen: ,Sichtbeobachtungen sind (Anmerkung des Autors: bei
glinstigen Rahmenbedingungen) ganztagig ab 8.00 oder 9:00 Uhr
moglich. Der Schwerpunkt der Untersuchungen sollte von 9:00 Uhr bis
10:00 Uhr, an sehr warmen Tagen auch bereits ab 8:00 Uhr, und am
spaten Nachmittag von 15:00 Uhr bis 18 Uhr gelegt werden. Eine
Nachsuche in den Mittags- und frihen Nachmittagsstunden ist an
heilen Tagen nicht zu empfehlen.” Weiterhin wird zu den glinstigen
Witterungen  angemerkt:  ,Glnstig sind Begehungen an
warmen/schwiilen Tagen ohne direkte Sonnenstrahlung. Keine
Erfassungen sollen in den sonnigen Mittagstunden und an
Regentagen durchgefiihrt werden. Glinstige Erfassungszeiten sind
auch nach mehrtagigen Regen- oder Kalteperioden gegeben.”

Daher sollten Reptilien in den Vormittagsstunden beim Aufwarmen
gesucht werden, da die Temperaturen im Tagesverlauf gegen die
Mittagszeit haufig bereits zu hoch sind. Erfahrungsgemaf® sind
Nachweise von sich sonnenden Tieren bei Temperaturen Uber 22°C
kaum mehr moglich. An windstillen, besonnten Orten sind
Zauneidechsen bereits bei einstelligen Temperaturen (9° C)
nachweisbar, ebenso wie in den spaten Nachmittagsstunden, wenn
die Temperaturen wieder in den Bereich um 20°C und darunter
abfallen.

Teilweise stattgegeben. Aufgrund der bestehenden Nachfrage wird am
Geltungsbereich festgehalten. Nach heutigem Stand ist die
Neuansiedlung eines neuen Logistikunternehmens nicht gewlinscht
und aufgrund der Grundstiickszuschnitte auch nicht praktikabel.

Nicht stattgegeben. Eine Festsetzung wird nicht aufgenommen, da
dies in Abhangigkeit von den zuklnftigen sich ansiedelnden
Gewerbebetrieben nicht pauschal festgesetzt werden kann.

Kenntnisnahme. Zu den vorgebrachten Anregungen wird auf die
Abwagung auf den Seiten 39 ff in dieser Tabelle verwiesen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

- Neben den bereits genannten Gewéassern 2.0rdnung gehért auch die
Entwasserungsmulde auf Fist. 840 zu den Ausgleichsflachen zur
Westtangente (s. hierzu unseren Nachtrag v. 4.4.22 zu unserer
erganzenden Stellungnahme zum Scopingtermin im Marz 22). Den
Nachtrag mit Anlagen senden wir nochmals separat!

Entlang der dort jetzt geplanten ErschlieBungsstralte ebenfalls einen
Pflanzstreifen mit Baumen, Gehdlzen ausweisen. Wir verweisen hierzu
genauso auf S.22 des Klimagutachtens.

Im Bestandsplan sind die Ausgleichsflaichen zur Westtangente sowie
die Pflanzgebotsflachen zum GE ,Flirle* mit darzustellen und in der
Bilanzierung zu berticksichtigen.

- Im Bebauungsplan zur eindeutigen Kennzeichnung alle
Pflanzgebots- und -bindungsflachen griin darstellen (einschl. der vom
GE ,Flurle* ilbernommenen).

- Neben den Biotopflachen auch die lbrigen Baum-, Gehdlzbestande
im Bebauungsplan mit darstellen und Uber eine Pflanzbindung sichern
(s. auch Zif.2 u. 3). Hierzu gehéren mit der Gehdlzbewuchs innerhalb
des bestehenden RRB sowie die vorhandenen B&ume in der
Verkehrsflache im Siden des Plangebiets westlich des dortigen
Weges.

- Zur landschaftlichen Einbindung und Férderung des Biotopverbunds
in den Pflanzgebots-, bindungsflachen einschliellich den
Gewasserrandstreifen Einfriedungen ausschlielen bzw. nur an den
Innengrenzen der randlichen Pflanzgebote-, bindungen zulassen.

- Angesichts der zuldssigen Gebadudehohen sind zur Eingrinung
groRe Baume wichtig. Innerhalb des Gewerbegebiets mit groen
Baugrundstlicken sehen wir hohe Baume ebenfalls als geeigneter an
als niedrigere Baume.

- Bei einer GRZ von 0,8 sind ein Pflanzbaum pro angefangenen 750
m? Grundstiicksflache unrealistisch. Die Grundstiicksfliche pro
Pflanzbaum deutlich erhéhen.

- Unter den Pflanzgebots-, Pflanzbindungsflachen Tiefgaragen
ausschlief3en.

Kenntnisnahme. Zu den vorgebrachten Anregungen wird auf die
Abwagung auf den Seiten 40 und 41 in dieser Tabelle verwiesen.

Nicht stattgegeben. Die Ausgleichsmaflnahmen wurden seinerzeit
anderenorts durchgefiihrt, wie ein Schreiben des Landratsamts an die
Stadt Ohringen aus dem Jahr 1997 belegt. Demnach wurden u.a. am
Bach ,Pfedelbach® groraumige Malinahmen durchgefiihrt.

Teilweise stattgegeben. Bei den Pflanzflachen, die sich auf privaten
Gewerbeflachen befinden, wird die Darstellung beibehalten.

Kenntnisnahme. Zu den vorgebrachten Anregungen wird auf die
Abwagung auf Seite 42 in dieser Tabelle verwiesen.

Teilweise stattgegeben. Einfriedungen sind in einem Héhenbereich bis
10 cm Uber dem Boden anzubringen, sodass ein Durchschlupf fir
Kleinsdugetiere maoglich ist und keine gréReren Einschrankungen
gegeben sind (siehe Festsetzung 2.3 a) in den O&rtlichen
Bauvorschriften).

Stattgegeben. Entsprechende Stammumfange wurden festgesetzt
(siehe Festsetzung 1.11 a) im Textteil), sodass auch entsprechend
groRe Baume angepflanzt werden kénnen.

Nicht stattgegeben. Die festgesetzte Begriinung wir als praktikabel
angesehen. Die Festsetzung foérdert die Durchgrinung des
Plangebiets.

Stattgegeben. Festsetzung 1.6 b) wurde erganzt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

- Auffullungen und Abgrabungen beschranken.

- Gem. S.30,36 Umweltbericht fir Zufahrten, FuRwege und Hofflachen
ohne erhdhtes Verschmutzungspotential genauso
versickerungsfahige Belage verwenden.

- Starkregenereignisse bericksichtigen.

- Zur Speicherung des Oberflachenwassers Zisternen und
Baumrigolen verbindlich vorsehen (s. hierzu auch S.22,24 des
Klimagutachtens). Solche MalRnahmen werden in Zeiten des
Klimawandels immer wichtiger.

- Wir gehen davon aus, dass zur Aufenbeleuchtung die
StraBenbeleuchtung dazu zahlt. Beleuchtungen auf den Boden
ausrichten (keine ,Himmelsstrahler®).

- Zur Verringerung von Aufheizeffekten fiir Dacher, Fassaden, Wege
und Platze helle Farben verwenden (s. auch S.36 Umweltbericht, bzw.
S.23 Klimagutachten).

- Gem. S.36 Umweltbericht sollen Baufelder moglichst durchstrémbar
angeordnet werden, um Blockaden zu vermeiden. Angesichts der
Héhen und enormen Baufenstergroflen sowie fehlender
Langenbeschrankungen sehen wir hier Nachbesserungsbedarf.

Wir weisen darauf hin, dass gem. dem Zwischenfazit des
Klimagutachtens (S.25) im Zuge des weiteren Planungsprozesses das
Planungskonzept weiter zu konkretisieren und vertiefend zu priifen
und zu bewerten ist.

- Wir erwarten eine 6kologische Baubegleitung.

Wir bitten um einen Gesprachstermin.

Kenntnisnahme. Bei Vorhaben von mehr als 0,5 Hektar ist ein
Bodenschutzkonzept nach § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes vorzulegen. Auf die dortigen Regelungen wird fiir
Auffiillungen und Abgrabungen verwiesen (siehe auch Hinweis c) im
Textteil).

Teilweise stattgegeben. Festsetzung 1.10 a) wurde um FuRwege
erganzt. Zufahrten und Hofflichen halten den Belastungen durch
schwere Fahrzeuge auf Dauer nicht stand, weshalb diese nicht in der
Festsetzung aufgenommen werden.

Stattgegeben. Eine Starkregenbetrachtung wurde erstellt (siehe
Anlage 8 der Begriindung). Ein entsprechender Hinweis wurde
aufgenommen (siehe auch Hinweis n) im Textteil).

Kenntnisnahme. Es sind auf den einzelnen Baugrundstiicken
entsprechende Rdickhaltungen zum Puffern von Regenwasser
vorzusehen (siehe 2.5 in den &rtlichen Bauvorschriften).

Kenntnisnahme. Festsetzung 1.10 e) bezieht sich auf private- als auch
offentliche AuRenbeleuchtungen.

Nicht stattgegeben. Die Hinweise in den Gutachten kénnen von den
zukinftigen Vorhabentragern berticksichtigt werden.

Nicht stattgegeben. Das Klimagutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass keine gravierenden klimadkologischen Negativeffekte zu
erwarten sind.

Stattgegeben. Das Gutachten wurde zur Auslegung entsprechend
weiter ausgearbeitet (siehe Anlage 5 der Begriindung).

Kenntnisnahme. Eine 6kologische Baubegleitung wird im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten bestellt.

Kenntnisnahme. Ein Gesprachstermin wird nicht als notwendig
erachtet.
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Landkreis: Hohenlohekreis
Stadt: Ohringen
Gemarkung: Verrenberg

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften ,,Wammesfeld“

Eingegangene Anregungen anlasslich der friihzeitigen
Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.08.2023 — 02.10.2023:

Anregungen von Anregungen von

1.  Bundesamt fir Infrastruktur, 14. GroRe Kreisstadt Ohringen
Umweltschutz und Stadtbauamt Tiefbau
Dienstleistungen der vom 25.09.2023
Bundeswehr
vom 28.08.2023 15. Industrie- und Handelskammer

Heilbronn-Franken
2. Gemeinde Zweiflingen vom 28.09.2023

29.08.2023
vom 16. Vodafone West GmbH

3. Handwerkskammer Heilbronn- vom 28.09.2023
Franken
vom 30.08.2023 17. Agtobahn GmbH"des Bundes

Niederlassung Stdwest

4. Heilbronner Versorgungs GmbH, vom 04.10.2023
Planung Netze Gas im Auftrag
der Netze BW 18. Telekom Deutschland GmbH
vom 30.08.2023 vom 05.10.2023

5. Deutsche Bahn AG 19. Landratsamt Hohenlohekreis
DB Immobilien vom 06.10.2023

vom 31.08.2023 20. Regionalverband Heilbronn-

6. Gemeinde Bretzfeld Franken
vom 05.09.2023 vom 12.10.2023

7. Gemeinde Pfedelbach 21. Regierungsprasidium Stuttgart
vom 05.09.2023 vom 13.10.2023

8. Netze BW GmbH
vom 06.09.2023 O1 Privatperson

9. Zweckverband vom 19.09.2023
Wasserversorgung

®2 LNV Hohenlohe

Nordostwirttemberg (NOW)
vom 16.10.2023

vom 11.09.2023

10. Gemeinde Hardthausen am
Kocher

vom 11.09.2023 Késer Ingenieure
Ingenieurbiro fur Vermessung und Stadtplanung

11. Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg Amt Heilbronn
Abteilung 2, Immobilien-
management

vom 15.09.2023

12. Bauernverband Schwabisch Hall
- Hohenlohe - Rems e. V.

vom 18.09.2023

13. Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 21.09.2023

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wammesfeld®
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